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CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL

En cumplimiento de los Capitulos II y III de los Estatutos Sociales que guian nuestra

AGRUPACION TECNICA PROFESIONALDE
BUSINESS MEDIATOR-MEDIADOR CIVILY MERCANTIL (MECIMER)

se le convoca ala

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

Lacitada Asamblea se llevara a cabo el proximo dia 23 de Mayo de 2.024 -Jueves- a las 18:30 Horas en Primera Convocatoria
y alas 19:00 Horas del mismo dia y en el mismo lugar en Segunda Convocatoria. Todo ello de conformidad a lo dispuesto con
los Articulos 18°y 19° de los citados Estatutos Sociales.

Dicho acto tendra lugar en el Salén Saboya del prestigioso Hotel NH Zurbano de la ciudad de Madrid.- C./ Calle
Zurbano, 79-81 y con arreglo al siguiente:

ORDEN DEL DiA

1.- Salutacion//Aprobacion Acta Anterior

2.- Informe General del Organo de Presidencia.

3.- Dacion-Aprobacion Cuentas 2023 y Presupuesto 2024

4.- Revision Importes Cuotas Asociado Ordinarias y Reducidas.
5.- Entrega de Documentacion e Informes.

Notas:

1.- Haciendo uso de los derechos que le asisten, en caso de no poder asistir a esta Asamblea General, puede ser Vd.
representado, mediante poder otorgado, delegando en otra persona que desee le represente y que debera reunir
la condicion de Asociado debidamente habilitado y que afirmativamente asista al acto convocado. Para ello
puede utilizar el documento que adjunto se remite.

Nota Importante: Se comunica a los Sres/as Consocios/as que para poder acceder al Salon de
Actos de esta Asamblea General, serda imprescindible la presentacion del
Carnet Profesional vigente o figurar habilitado en las listas correspondientes.

En la espera le dispense una buena acogida y en la confianza de contar con su asistencia a dicho Acto,
agradezco de antemano su presencia con mi mas cordial saludo.

Madrid, a 24 de Abril de 2024

-Organo de Presidencia de Junta Directiva-

Notas: 1.- Altérmino del Orden del Dia, se ofrecera un cocktail de honor a los/as Sres./as. Consocios/as.

2.- Rogamos confirmen, a la mayor brevedad posible, su asistencia (y niumero de asistentes en cada caso) a fin de
poder realizar las oportunas reservas con la adecuada antelacion.

Confirmacion: Teléfono.- 91 457 29 29.- De 10 a 16 horas de LUNES a VIERNES.
Email: mecimer@atp-guiainmobiliaria.com
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L0S COLECTIVOS PROFESIONALES DE AMBITO NACIONAL ADSCRITOS ALA
AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL «ATP» CELEBRAN SU
ASAMBLEA GENERAL

Con la finalidad de llevar a cabo la Asamblea General de los Colectivos Profesionales de ambito Nacional
adscritos a la Agrupacion Técnica Profesional-ATP, y a su vez con el propdsito de reducir costos, dado
que son Colectivos Profesionales intrinsecamente colaterales entre si, el pasado dia 23 de Mayo de 2024 se
celebro su Asamblea General, de manera conjunta de los siguientes Colectivos Profesionales:

ADPI - Asesores de la Propiedad Inmobiliaria//Agentes Inmobiliarios
TECPEVAL - Peritos Tasadores Judiciales de Bienes Inmuebles
INTERFICO - Interventores de Fincas y Comunidades//Secretario-Administrador
MEDFIN - Mediadores Financieros Titulados
INGESA - Interventores de Gestion Administrativa
MECIMER - Business Mediator-Mediadores Civil y Mercantil

La reunion de los Sres. Consocios se efectud en el Salon Saboya del prestigioso Hotel NH Zurbano de la
ciudad de Madrid, segun convocatorias efectuadas para tal fecha por el Organo de Presidencia de la Junta
Directiva de cada uno de los Colectivos Profesionales de &mbito Nacional, y segiin queda regulado en los
articulos correspondientes de los Estatutos Sociales en cada uno de los casos, facilitados a través de las
Convocatorias pertinentes.

El Acto Protocolario de la referida Asamblea, se llevd reglamentariamente a cabo; transcurrido el
espacio de en primera convocatoria, se celebro a las diecinueve horas en segunda, a la que hubo que afiadir
un tiempo de cortesia para facilitar la asistencia de los Sres. Consocios que pudieran desplazarse de
poblaciones mas distantes al lugar de celebracion del evento, con todo ello, concluido el tiempo de cortesia
concedido, la Asamblea quedo validamente constituida.

El Acto de la Asamblea General fue convocado y dio comienzo con arreglo al siguiente:

ORDEN DEL DiA

Salén SABOYA Hotel NH Zurbano

1.- Salutacion//Aprobacion Acta Anterior.
2.- Informe General del Organo de Presidencia. Colectivos Profesionales

3.- Dacién-Aprobacion Cuentas 2023 y Presupuesto de ambito Nacional adscritos a la
2024, Agrupacion Técnica Profesional-ATP
4.- Revision Cuotas Asociado Ordinarias y Reducidas.
5.- Entrega de Documentacion e Informes.

- Asamblea General Nacional 2024 -

Se inici6 el Acto de la Asamblea en el lugar, fecha y hora concertado en la pertinente convocatoria, en
cumplimiento de los articulos correspondientes de los Estatutos Sociales de cada Colectivo Profesional, a
la que fueron debidamente convocados los Sres. Asociados por la Junta Directiva en su Organo de
Presidencia, por el medio de comunicacion mediante carta remitida a cada Consocio a través de correo |
electronico a los e-mail de los Sres. Asociados obrantes en los Registros de nuestros Colectivos Profesionales. -

il K
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Los Miembros de la Junta Directiva y Mesa Rectora de esta Asamblea General Nacional estan formados '
por D. Francisco Sanfrancisco:Gil -Presidente de los Colectivos Profesionales de ambito Nacional y -
Presidente del Consejo Rector de la Agrupacion Técnica Profesional «ATPy»; al que acompafiaron
D. Ferran Gonzalez i Martinez.- Letrado Jefe del Area Juridica de ATP, del Departamento Perito Judicial
y demés competencias consultoras. No asiste a la celebracion de esta Asamblea la Vicepresidente-
Tesorero, Diia. Mercedes Navarro Tarrega, por alin encontrarse convaleciente por motivos de salud,
que puede ser de larga duracion.

Actu6 como Presidente de la Asamblea D. Francisco Sanfrancisco Gil. A designacion del Sr. Presidente
de la Asamblea General, y dada la ya comentada ausencia de Dfia. Mercedes Navarro Tarrega, le fue cedido
el testigo de Secretario al Sv. Letrado D. Ferran Gonzdlez i Martinez. Todo ello de conformidad con
lo dispuesto en los Articulos correspondientes de los Estatutos Sociales de cada uno de los Colectivos
Profesionales de ambito Nacional.

Finalizada la presentacion de los componentes de la Junta Directiva y Rectora, tomo la palabra el
Sr. Sanfrancisco para iniciar el Acto, dando la bienvenida a todos los presentes a la Asamblea General.

Sin mas dilacion y tras las consultas pertinentes con el resto de la Junta Rectora, se dirigio a los asistentes
indicando que, dada la singular afluencia al evento por parte de los Sres. Consocios, propuso que la
continuacion de la Asamblea General, en su protocolo y accion, se desarrollara de manera conjunta al
mismo tiempo que se degustaba el agape preparado para los asistentes. Tal y como se ha indicado
anteriormente y por decision respetuosa a la posible incorporacion al Acto de mayor nimero de Sres.
Consocios, la Junta de Gobierno agotd el tiempo conveniente a celebrar el evento en ambas convocatorias,
dando a su vez y con el consentimiento de los asistentes una demora de cortesia entendida como un
tiempo prolongado. Dada la unanimidad de conformidad y criterio a esta propuesta, se procedio a
seguir cumplimentando los Puntos del Orden del Dia de esta forma tan cordial como reglamentada.

En primer lugar se procedi6 a llevar a cabo el Punto N° 1 del Orden del Dia, fue aprobado por unanimidad.
Seguidamente se determind a cumplimentar el Punto N° 2 del Orden del Dia. Con este objeto a

continuacion se procede a plasmar el «Informe General del Organo de Presidencia», emitido para
este Acto, que ha sido realizado y presentado por D. Francisco Sanfrancisco Gil.

Dicho Informe se remiti6 con fecha 20-05-2024 de forma personal a cada uno de los Sres. Asociados, asus
correos electronicos obrantes en el seno de cada Asociacion. Igualmente y para una total notificacion, se
colgo en la pagina web de cada uno de nuestros Colectivos Profesionales.

- - - - - - FotoArchivo

Miembros Directivos, Consultores y Responsables de Areas
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DESARROLLO DEL INFORME

Un afio mas, he de expresar mi satisfaccion por el hecho de poder celebrar presencialmente esta Asamblea anual,
dejando atras el gran obstaculo que representd, la «pandemia del Coronavirus - Covid-19», de acuerdo con lo previsto
en los estatutos.

Aprovechamos la ocasion de reunirnos presencialmente, aparte de cumplir nuestras obligaciones legales de
aprobacion de las cuentas anuales del ejercicio anterior y propuesta de presupuestos para el ejercicio en curso,
para poner al dia a nuestros consocios, con las noticias y hechos mas relevantes que a todos nos afectan en el
ejercicio de nuestra profesion.

La celebracion del Salon Inmobiliario de Madrid en su 25° Edicion SIMA-24, tendra lugar entre el 22 y
el 25 de Mayo de 2024, (ambos inclusive) en Feria de Madrid (IFEMA). Como es habitual nos ponemos a
disposicion de cualquier Consocio cuya intencion y deseo sea asistir a este certamen, para aquello en que nos pueda
precisar y/o poderle orientar.

Para comenzar esta exposicion es conveniente efectuar un repaso a las principales Regulaciones en Materia Inmobiliaria
de las diferentes Comunidades Autonomas, recordemos las ya establecidas y/o en fase, desde un punto de vista
cronolégico:

«Territori de Catalunya» desde la promulgacion del Decreto 12/2010, de 2 de febrero. «Pais Vasco» mediante Decreto
43/2012. «Comunidad de Madrid» por medio del Decreto 8/2018 de 13 de febrero.

Siguiendo en esas directrices, en la «Comunidad Autonoma de Andaluciay, la Resolucion de fecha 06-05-2019 de la
Secretaria General de Vivienda que depende de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio,
publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) el 13-05-2019, en la que se hace publico el Proyecto de
Decreto por el que se crea el Registro de personas y agencias intermediarias de Andalucia y se regula su
funcionamiento, definiendo su obligatoriedad y el régimen sancionador.

«Comunidad Autonoma de Extremaduray, mediante Ley 11/2019, de 11 de abril. En esta linea continuada, se
dispone en informacion obtenida, el que el «Gobierno de Navarra» recoge la publicacion del Proyecto de Decreto
Foral que regulara la creacion de un Registro de Profesionales Inmobiliarios y los requisitos que deberdan cumplir
para su inscripcion los profesionales que ejerzan la actividad inmobiliaria. En la Comunidad Canaria en el BOC
N°21de 31-01-2022 del DECRETO 11/2022, de 20 de enero, por el que se crea y regula el «Registro de Agentes
Inmobiliarios de Canarias». Cabe reseniar que en la Comunitat Valenciana, tal y como indicabamos al inicio de
este Informe, se publico el Decreto 98/2022, de 29 de Julio, del Consell (DOGV Num. 9405, de 16 de Agosto),
creando el «Registro Obligatorio de Agentes de Intermediacion Inmobiliaria», adscrito a la Conselleria en materia
de vivienda.

«Govern de las Illes Balears», en el Pleno del Parlament de las Illes Balears celebrado el pasado 16-04-2024
se aprobo la primera Normativa que regularé el desarrollo de la actividad inmobiliaria en las Illes Balears, bajo el
nombre de Ley 3/2024, de 3 de mayo, de medidas urgentes en materia de vivienda, publicada definitivamente en
el BOIB N° 61 de fecha 09-05-2024; en este concreto, en su seccion de disposiciones adicionales, tanto la
disposicion adicional decimotercera como decimocuarta, abarcan los requisitos de los profesionales y las
obligaciones que tienen que cumplir para ejercer la actividad inmobiliaria, siendo necesaria la acreditacion
de Titulo de Capacitacion Profesional; de igual modo la constitucion reglamentaria de un Registro Oficial
Obligatorio de los Agentes Inmobiliarios de las llles Balears, adscrito a la Conselleria en materia de vivienda.

Paralelismo de proyeccion similar se atisba en proximas Comunidades Autonomas, como en la «Region de Murciay
desde que se publico la Ley 6/20135, de 24 de marzo, de la Vivienda y Lucha contra la Ocupacion de la Region de Murcia,
o en la «Comunidad de Galicia», donde la Xunta regulard un registro de agentes intermediarios en el ambito de la
vivienda para dotar de seguridad juridica al sector:
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Salvando las consideraciones de cada Comunidad Autonoma, el denominador comin de exigencia para poder estar
Inscrito Oficialmente en el Registro Publico de Profesionales Intervinientes en la Mediacion Inmobiliaria, es poseer: «Un
Titulo de Capacitacion Profesionab» y «Garantia de Solvencia», avalado por el «dmparo de su Colectivo Profesional
con Registro Oficial Ministerial», el cual se erige como garante de actuar con rigor bajo la norma de obligado cumplimiento
con su Cdodigo Deontologico, tal proceder es concordante con el proceder de los «Profesionales Titulados ADPI-Asesor
de la Propiedad Inmobiliaria//Agente Inmobiliario».

Algunas de las tendencias en el entorno inmobiliario, podriamos esbozarlas en:

1. Living (Vivienda):

Vivienda libre: La demanda de viviendas libres sigue siendo solida, especialmente en areas urbanas. L.os compradores
buscan propiedades sostenibles y eficientes energéticamente, como aquellas con paneles solares y sistemas de gestion de
agua eficientes.

Vivienda asequible: La busqueda de viviendas asequibles es una tendencia continua. Muchas personas consideran
mudarse a areas suburbanas o rurales en busca de opciones mas econémicas y una mejor calidad de vida.

Alquiler: Elmercado de alquiler sigue siendo activo, con una creciente demanda de espacios flexibles y multifuncionales
que se adapten al trabajo remoto.

Senior Living (Vivienda para personas mayores): Con el envejecimiento de la poblacion, las propiedades disefiadas
especificamente para personas mayores estan en aumento. Estas incluyen comunidades de retiro, viviendas asistidas y
opciones de envejecimiento en el lugar.

Flex Living (Vivienda flexible): La pandemia ha acelerado la necesidad de espacios flexibles. Los compradores
buscan propiedades que se adapten a diferentes usos, como trabajar desde casa o crear oficinas en elhogar.

2. Oficinas, Comercial, Logistico, Hoteles:

Oficinas: La flexibilidad en el trabajo ha llevado a una mayor demanda de espacios de oficina flexibles y colaborativos.
Las empresas buscan ubicaciones que fomenten la creatividad y la productividad.

Comercial: El comercio minorista estd evolucionando hacia experiencias mas personalizadas y digitales. Las ubicaciones
comerciales deben adaptarse a estas nuevas tendencias.

Logistico: El auge del comercio electronico ha impulsado la demanda de espacios logisticos y centros de distribucion.
La ubicacion estratégica y la eficiencia son clave.

Hoteles: La industria hotelera se esta adaptando a las preferencias cambiantes de los viajeros. Los hoteles boutique
y las experiencias inicas estan en alza.

3. Healthcare, Data Centers, Life Sciences Properties, Otros:

Healthcare (Salud): La demanda de propiedades relacionadas con la salud, como clinicas, hospitales y centros de
atencion a largo plazo, sigue siendo fuerte debido al envejecimiento de la poblacion.

Data Centers (Centros de datos): El crecimiento exponencial de los datos requiere mas centros de datos. La
ubicacion estratégica y la infraestructura son cruciales.

Life Sciences Properties (Propiedades de ciencias de la vida): La investigacion médica y farmacéutica necesita
espacios especializados. Esto incluye laboratorios, instalaciones de investigacion y desarrollo, y areas de produccion.

Otros: Otras tendencias emergentes pueden incluir propiedades relacionadas con la inteligencia artificial, la robdtica
y la tecnologia emergente.

4. Deuda y Equity:

Deuda: El acceso a financiamiento sigue siendo vital para el desarrollo inmobiliario. Las tasas de interés y las
condiciones de préstamo afectan la inversion en propiedades.
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Equity (Capital): Los inversores buscan oportunidades de inversion en bienes raices. La diversificacion y la gestion
de riesgos son consideraciones clave.

5. Cross-border Investment (Inversion transfronteriza):

La inversion en bienes raices a nivel internacional sigue siendo atractiva. Los inversores buscan mercados estables y
oportunidades de crecimiento. Algunos destinos populares incluyen ciudades globales como Nueva York, Londres y Singapur.

En resumen, el panorama inmobiliario del 2024 estara marcado por la innovacion, la sostenibilidad, k flexibilidad y la
adaptacion a un entorno cambiante.

Inteligencia Artificial en el ejercicio de la profesion del Asesor Inmobiliario

La irrupcion de la Inteligencia Artificial (IA) en diversos sectores ha marcado el inicio de una era de transformaciones
profundas, y el &mbito inmobiliario no es la excepcion. La profesion del Asesor/Agente Inmobiliario, tradicionalmente
caracterizada por su enfoque personal y directo, esta experimentando cambios significativos gracias a la integracion de
herramientas de 1A, que prometen no solo optimizar sino también redefinir las précticas y estrategias en este campo.

Automatizacion y Eficiencia

Uno de los impactos mas inmediatos de la IA en el sector inmobiliario es la automatizacion de tareasrepetitivas. La
gestion de documentos, la actualizacion de listados de propiedades y la respuesta a consultas frecuentes son solo algunas
de las actividades que pueden ser eficientemente manejadas por sistemas inteligentes. Esto libera tiempo valioso para los
asesores, permitiéndoles concentrarse en aspectos mas estratégicos de su trabajo, como la negociacion y el cierre de
ventas.

Analisis Predictivo y Personalizacion

La capacidad de la A para analizar grandes volimenes de datos y extraer patrones significativos es particularmente
util en el &mbito inmobiliario. Herramientas de analisis predictivo pueden anticipar tendencias delmercado, evaluar el
potencial de valorizacion de las propiedades y personalizar la busqueda de inmuebles segun las preferencias especificas de los
clientes. Esto no solo mejora la experiencia del comprador sino que también aumenta la eficacia de bos asesores al dirigir sus
esfuerzos hacia las oportunidades mas prometedoras.

Realidad Virtualy Tours Virtuales

LaTA, combinada con tecnologias de realidad virtual, esta revolucionando la manera en que los clientes interactuan
con las propiedades. Los tours virtuales inteligentes, que permiten a los potenciales compradores explorar inmuebles
desde cualquier lugar, ofrecen una experiencia inmersiva y detallada que facilita la toma de decisiones. Para los asesores,
esto representa una herramienta poderosa para captar el interés de los clientes y agilizar el proceso de venta.

Mejora de la Toma de Decisiones

La integracion de sistemas de IA en la gestion inmobiliaria proporciona a los asesores acceso a informacion actualizada
y andlisis en tiempo real sobre el estado del mercado. Esto les permite ofrecer asesoramiento basado en datos, mejorar su
capacidad de prevision y tomar decisiones mas informadas en nombre de sus clientes.

Desafios y Oportunidades

A pesar de los numerosos beneficios, la adopcion de la A también plantea desafios para los profesionales inmobiliarios.
La necesidad de adaptarse a nuevas herramientas tecnoldgicas y la posibilidad de una mayor competencia son aspectos a
considerar. Sin embargo, aquellos que logren integrar eficazmente la IA en su practica profesional no solo mejoraran su
oferta de servicios sino que también se posicionaran como lideres en un mercado cada vez mas influenciado por la
tecnologia.

En conclusion, la A esta configurando un futuro en el que el ADPI-Asesor de la Propiedad Inmobiliaria//Agente
Inmobiliario podra ofrecer servicios mas eficientes, personalizados y de mayor calidad. A medida que esta tecnologia
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contintie evolucionando, su adopcion no solo sera una ventaja competitiva sino una necesidad para aquellos que deseen
mantenerse a la vanguardia en el dindmico mundo inmobiliario.

Respecto a la Inteligencia Artificial, y aunque posteriormente en el apartado de «Formaciony» Best-In-Class -
Executive Education- en connivencia con ATP-ADPI, se desarrollen mas en profundidad estas cuestiones,
podemos adelantarles que se han editado distintas publicaciones en este sentido, algunas de ellas gratuitas:

Ebooks gratuitos (hacer clic en el enlace, si desea mas informacion):

«ChatGPT al servicio del Asesor Inmobiliario [»

https.//resumen-introchatgpt.funnelerpro.com/cuadro-formativo-gratis-copy-copy

«Inteligencia Artificial: Vision actual 2023»

https.//resumen-introchatgpt.funnelerpro.com/cuadro-formativo-gratis-copy-copy-copy

Ebooks de pago (hacer clic en el titulo, si desea mas informacion):

«ChatGPT al servicio del Asesor Inmobiliario 1I»

https.//resumen-introchatgpt.funnelerpro.com/acreditacion-copy-copy

«ChatGPT al servicio del Asesor Inmobiliario I11»

https://resumen-introchatgpt.funnelerpro.com/acreditacion-copy-copy-copy

Novedades y Cambios mads relevantes propios del Sector

A continuacion, presentamos a modo resumido algunas de las novedades y cambios mas relevantes:
1. Tope a la subida de los alquileres:

En 2024, laley establece un limite maximo del 3% para la subida anual de los alquileres. Esta medida se aplica tanto
en zonas tensionadas como en zonas no tensionadas. El objetivo es frenar el encarecimiento del mercado del alquiler
y beneficiar a los inquilinos.

2. Areas tensionadas:

Se definen areas tensionadas donde se aplican medidas especificas para controlar los precios de alquiler. Estas areas
se determinan en funcion de la demanda y la oferta de viviendas.

3. Limitacion de los precios referenciada a grandes tenedores:

Los grandes tenedores (propietarios con muchas propiedades) tienen limitaciones adicionales en la subida de precios
de alquiler.

4. Reduccion del nimero de viviendas para ser considerado ‘gran tenedor’:

Se ha reducido el nimero minimo de viviendas que un propietario debe tener para ser considerado un gran tenedor.
5. Limites del indice de referencia de precios a nuevas viviendas:

Se establecen limites para los precios de nuevas viviendas en funcion de un indice de referencia.

6. Eliminacion del IPC como indice de referencia:

El Indice de Precios al Consumo (IPC) ya no se utiliza como indice de referencia para la actualizacion de alquileres.
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7. Nuevas medidas de proteccion a los inquilinos vulnerables:

Se implementan medidas para proteger a los inquilinos en situaciones de vulnerabilidad.

8. Obligacion de que los gastos y honorarios inmobiliarios corran a cargo del propietario:

Los gastos y honorarios relacionados con la intermediacion inmobiliaria deben ser asumidos por el propietario.
9. Aumento de los porcentajes de reserva de suelo para vivienda protegida:

Se incrementa la reserva de suelo para la construccion de viviendas protegidas.

Seguidamente pasamos a analizar los acontecimientos mas destacados relativos al Sector Inmobiliario que surgieron
en el ambito Nacional el pasado afio 2023 y las previsiones para este afio 2024:

Afio 2023

- 2023, el afio de la vivienda: los precios subieron y las compraventas e hipotecas bajaron a doble digito

En lineas generales, podemos decir que 2023 fue un afio singular. Después de un 2022 donde los precios subieron,
aunque de forma relativamente contenida, en 2023 los precios de la vivienda en venta aumentaron significativamente,
principalmente por el desequilibrio entre la poca oferta y la gran demanda que existe todavia a diade hoy. De hecho,
durante 2023 en muchas ciudades se alcanzaron precios maximos que no se veian desde el boom de 2007. Fue
el afio en el que la compraventa de viviendas y las hipotecas cayeron en picado, mientras que los precios apenas se
inmutaron; de hecho, siguieron subiendo.

El Consejo General del Notariado fue uno de los primeros en poner cifras a 2023. En concreto, la compraventa de
viviendas bajo un 11,2% anual, la concesion de hipotecas disminuyo un 21,3% y el precio medio del metro cuadrado
crecio un 1,5%, hasta los 1.640 euros.

Respecto a la primera variable. se formalizaron 640.451 operaciones.

Por tipo de vivienda, las compraventas de pisos disminuyeron un 10,5%, alcanzando las 492.498 unidades,
mientras que las unifamiliares retrocedieron un 13,6% interanual, hasta las 147.953 unidades.Por Comunidades
Autonomas, las operaciones se redujeron en 16 territorios, que concentraron el 97,8% de las transacciones, y solo se
observo un aumento en Asturias, con una subida del 1,4%. El descenso fue de dos digitos en Baleares(19,9%), Canarias
(16,8%), Madrid (16,2%), Pais Vasco (15,7%), La Rioja (14,5%), Catalufia (12,8%) y Andalucia (12,4%). Por su parte,
las caidas mas pronunciadas fueron las de Cantabria (8,9%), Aragon (8,9%), Extremadura (-8,4%), Castilla y Le6n
(8,1%), Comunidad Valenciana (7,9%), Galicia (7,8%), Murcia (-5,2%), Castilla-La Mancha (4,6%) y Navarra (2,5%).

Compraventa de vivienda nueva por CCAA 283

47% 114%
VARIACION INTERANUAL 95% -415®

-0 9 s o0+
(acumulado ene-oct de 2023 sobre
el mismo pericdo del afio anterior)

N® TOTAL DE COMPRAVENTAS Comunidad /
(acumulado de ene-oct de 2023) en la que més baja
la compraventa

Comunidad
en la que mas sube
la compraventa
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Baleares y Aragon, la excepcion

El encarecimiento de precios fue practicamente generalizado en todas las Comunidades Autonomas salvo en
Baleares y Aragon, en donde comprar una vivienda fue un 0,4% y 0,3% mas barato, respectivamente. El mayor
aumento se registro en Navarra (13,7%) seguido de Castilla la Mancha (8,3%), La Rioja (7,3%), Comunidad
Valenciana (4,9%), Madrid (4,6%) y Cantabria (4,5%).

Los precios por metro cuadrado superaron la media nacional en Baleares (3.186 euros), Madrid (2.774 euros),
Pais Vasco (2.573 euros), Cataluia (2.012 euros) y Canarias (1.821 euros).

Menos hipotecas

Segun datos del Consejo General del Notariado de Espana, los nuevos préstamos hipotecarios bajaron un
21,3% en 2023, hasta las 280.340 operaciones y su cuantia promedio descendi6 un 3,1% anual, situdndose en los
148.592 euros.

Estos nuevos préstamos hipotecarios disminuyeron en todas las Comunidades Autonomas pero se experimentaron
mayores caidas a la media en Cantabria (25,5%), Cataluia (24,6%), Madrid (23,1%), Castilla y Le6n (22,3%),
Murcia (21,8%) y Andalucia (21,7%).

Con estos datos de Diciembre 2023, podemos afirmar que la concesion de hipotecas cayo en todos los meses del afio 2023.
Suelo Urbano a la baja

El mercado del suelo urbano se mantuvo a la baja al cierre del pasado afio 2023, al registrar un desplome de las
compraventas de un 15% interanual, lo que supone una caida de la superficie transmitida de hasta un 13%, ademas
de una rebaja media de los precios de un 2,7%.

Tras los datos publicados por parte del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana del afio 2023, se contabilizaron en
Espafia untotal de 22.387 compraventas de suelos urbanos, la menor cifra de operaciones desde 2020, en un afio que ha
estado marcado por las sucesivas subidas de los tipos de interés y el consecuente encarecimiento de la financiacion.

A nivel general, el metro cuadrado del suelo urbano cerr6 el ejercicio en una media de 154,4 euros, mientras que la
superficie transmitida cayo hasta los 27 millones de metros cuadrados.

Por Comunidades Autonomas, el mayor precio del suelo urbano se registr6 en Baleares, siendo la tinica que supero
los 300 euros/m2. A continuacion se situd la Comunidad de Madrid con 291,3 euros/m2, el 11,6% menos; Canarias con
250,8 euros/m2, el 4,3% mas; y Pais Vasco con 202,8 euros/m2, el 12,8% menos. Los mayores aumentos interanuales de
precio en el trimestre se dieron en Cantabria (28 %), Extremadura (25,7%), Asturias (21,4%) y Aragon (21,3%).

Por el contrario, los descensos mas acusados de precios en el ultimo trimestre de 2023 se registraron en Murcia
(-34,6%), La Rioja (-19,7%), Pais Vasco (-12,8%) y Baleares (-10,7%).

- Comprar vivienda a ‘tocateja’: mas de 200.000 casas se pagaron sin hipoteca en 2023

La subida de los tipos ha empujado al alza la compra de vivienda al contado en Espaiia. Las adquisiciones
sin hipoteca cerraron el 2023 suponiendo mas de un tercio de las transacciones totales. Concretamente, alcanzaron
una cuota del 34,98% frente al 28,61% que representaban en 2019, antes del Covid. Asi, el pasado aiio se
pagaron al contado 205.353 viviendas en nuestro pais, lo que supone un aumento del 10,47% frente a un
afio antes. Este incremento es del 43,24% si comparamos con los datos de antes de la pandemia, que sin duda ha
tenido un impacto clave en el comportamiento de este tipo de operaciones.

La subida de los tipos de interés ha recortado la capacidad de compra de los compradores que adquieren para usar
la vivienda y que suelen financiarse para hacerlo. Sin embargo, quienes pueden comprar una viviendaal contado no sufren
los efectos de la subida de tipos de interés y sus inversiones alternativas o son menos rentables, como es el caso de la
deuda publica, o son poco seguras. Por el contrario, destaca que los alquileres al alza son un incentivo para invertir
y para defenderse de la inflacion.
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En esta linea, un informe elaborado por expertos del sector apuntan que «un porcentaje importante de las operaciones
sin financiacion hipotecaria se concentra en zonas turisticas y es acaparado para segunda residencia de esparnoles
0 por no residentesy.

La realidad es que el mercado de la vivienda esta alcanzando unos niveles de precio que hacen cada vez mas
inaccesible la compra e incluso el alquiler a los jovenes. Aunque para 2023 se esperaba que los precios de la vivienda se
moderaran ostensiblemente, han sorprendido por su comportamiento al alza, principalmente en la segunda parte del afio.

Asimismo, los expertos destacan que, aunque la comparacion entre cuotas hipotecarias y alquileres pueda ser
favorable a la compra de la vivienda, no hay que olvidar que el principal obstaculo para quien compra por vez primera
es lanecesidad de tener ahorrado el equivalente al 28%-32% del precio de compra de la vivienda parahacer frente a
la parte no financiada por las entidades financieras (el 20%) y los impuestos y gastos asociados a la compra (entre el
8% yel 12% dependiendo de la zona).

- El esfuerzo necesario para comprar una casa se duplica en tres décadas

La vivienda se ha convertido en un bien casi tan inasequible como esencial. El precio de los inmuebles ha crecido a
paso desmesurado en los ultimos afios y lo ha hecho a un ritmo mas rapido que los salarios de los trabajadores,
asfixiados por la inflacion. Los hogares necesitan en Espaiia de media 7,5 afios de sueldo para poder comprar
un piso, un esfuerzo que se ha duplicado con respecto a 1993, provocando que el acceso a una vivienda en
propiedad sea mas complicado.

Segun los datos del INE, el precio de los inmuebles se elevo en 2023 un 4% con respecto al afio anterior, un alza que
se sumo al aumento del 7,4% anotado en 2022. De hecho, el precio de la vivienda encadena diez afios de subidas
consecutivas, que lo han hecho avanzar progresivamente hacia los niveles de la burbuja inmobiliaria, situdndose en 2023
apenas un 0,01% por debajo del dato de 2008 y un 1,55% del de 2007.

La Comision Europea en un informe publicado recientemente, afirma que «los precios de la vivienda estan sobrevalorados
y siguen creciendo en Bulgaria, Espania, Letonia, Portugaly Eslovenia. En estos paises, la evolucion de los precios de
la vivienda puede verse como un factor de riesgo para una futura correccion mas pronunciada si las condiciones
economicas se deterioraran». Segun los datos de la Comision Europea, la sobrevaloracion del precio de la vivienda llega
al 60% en Luxemburgo, el pais con el peor dato.

Pese a requerir un esfuerzo cada vez mayor, la compra de vivienda mantiene un dinamismo no visto desde el
estallido de la burbuja inmobiliaria. Segiin datos del INE, en 2023 se registraron 586.913 adquisiciones, un
volumen un 9,7% inferior a las 650.265 operaciones anotadas un afio antes, pero la segunda marca mas elevada desde
2008. Como es habitual, la mayoria de los pisos adquiridos el aiio pasado (81%) fueron vivienda de segunda
mano, un total de 476.019.

Estadistica de Transmisiones de Derechos de la Propiedad
Afio 2023. Datos provisionales

ETDP.16 Compraventa de viviendas, segun régimen y estado

Viviendas Vivienda libre Vivienda protegida Vivienda nueva Vivienda usada
TOTAL 586.913 542.324 44.589 110.894 476.019
Andalucia 119.479 109.205 10.274 24104 95.375
Aragbn 15.404 14.044 1.360 2721 12683
Asturias, Principado de 11.962 10.509 1.453 2270 9.692
Balears, lles 14.273 13.965 308 2957 11.316
Canarias 23.953 22.936 1.017 5.646 18.307
Cantabria 7875 7213 762 1470 6.805
Castilla y Ledn 27152 24.565 2.587 5.423 21.729
Castilla - La Mancha 25812 24 449 1.363 4,669 21.143
Catalufia 91.630 84.664 6.966 15624 76.006
Comunitat Valenci 96.490 89.481 7.009 14.560 81.930
Extremadura 9621 7.655 1.966 1.159 8.462
Galicia 19.149 18.571 578 4316 14.833
Madrid, Comunidad de T70.147 65.997 4150 15.724 54.423
Murcia, Regién de 21.5M 19.761 1.810 3.994 17.577
Navarra, C idad Foral de 6.522 5.895 627 2378 4.144
Pais Vasco 70656 18808 1868 3400 17996
Rioja, La 4.072 3.730 342 593 3.479
Ceuta 506 415 N 93 413
Melila 499 461 38 93 406
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El encarecimiento de la vivienda ha expulsado del mercado a los compradores mas vulnerables. Los hogares
jovenes con vivienda en propiedad se han reducido a la mitad desde principios del siglo XXI, cuando el 70%
poseian su propia casa. Esa proporcion ha caido hasta el 35%, a pesar de que los espafioles siguen manteniendo su
inclinacion por la compra como régimen de tenencia preferido frente al alquiler.

Afio 2024

- Los precios de la vivienda no dan tregua en 2024 y amenazan con mds subidas

El mercado de la vivienda agrava mes tras mes su tensionamiento. El acceso a la compra de vivienda através de
hipotecas resulta casi imposible debido a los tipos de interés que el Banco Central Europeo (BCE) haido manteniendo en
maximos durante los ultimos meses, al mismo tiempo que los bancos siguen con las condiciones de los préstamos muy
elevadas. Sin_embargo, cabe destacar el optimismo en el Sector Inmobiliario tras el discurso que el Banco
Central Europeo estd manteniendo durante el primer trimestre de 2024, de mantener los tipos de interés, con
la consiguiente bajada del Euribor, abriendo la puerta a la moderacion de cara a la segunda mitad del afio, lo
que avivaria mas el mercado, haciendo que el volumen de operaciones pudiera empezar a recuperarse.

Precio Venta (€£/

CCAA m2) Trimestral (%) Anual (%)
Espafta 2,079 W 7,0%
Andalucia 2.109 fsx | 71%]
Aragén 1.428 foex s
Asturias 1.375 |03 | BRI
Baleares 4211 [ ERLS T
Canarias 2.539 s 17.2%
Cantabria 1.610 Wz | 63%]
Castilla y Ledn 1188 Fros Wz
Castilla-La Mancha 930 [ 1,5% . 4,0%
Catalufia 2352 Joss o
Ceuta 2.291 [ 4 |
Comunitat Valenciana 1.825 Wz
Euskadi 2.901 s | kR
Extremadura 987 s0% .3.‘?‘6
Galicia 1.382 loss | AR

La Ricja 1.335 |oss s
Madrid Comunidad 3.331 | 38 EE
Melilia 1932 I=01% | IR
Murcia Region 1218 [ ER, 7.8%)
Navarra 1.678 1-05% | B

Precio medio venta (m2) primer trimestre 2024

A nivel nacional, si se analizan los precios de la vivienda en venta en lo que llevamos de 2024 respecto a los de hace
un afio, se aprecia que 16 Comunidades Autonomas han incrementado los precios interanuales en estos meses. El precio
vuelve a elevarse de manera significativa, la demanda continta haciendo presion sobre la oferta y no cesa.

De acuerdo con el andlisis de los precios medios de compraventa de viviendas, estas son las tres Comunidades
Autonomas mds caras en Marzo de 2024.

Baleares: 4.211 euros/m?2
Madrid: 3.331 euros/m2
Pais Vasco: 2.901 euros/m2

Ademas, si analizamos los precios con respecto al mes de Febrero del afio pasado, estas son las tres Comunidades
Autonomas donde mas ha subido el precio de compraventa:

Canarias: 23% mas caro que hace un afio
Madrid: sube un 14,8% interanual
Murcia: incrementa un 12,2% respecto al afio pasado



14 ASAMBLEA GENERAL NACIONAL 2024

En el extremo opuesto, se encuentran las Comunidades Autonomas donde actualmente es mas barato comprar vivienda,
Castilla-LaMancha con 930 euros/m2 y Extremadura con 987 euros/m2.

Expertos consultados coinciden en sefialar que en este primer trimestre de 2024 se han encarecido todas las modalidades
de vivienda. El incremento del coste ha crecido en mas de un 10% en comparacion con el mismo periodo del pasado afio.
El precio medio del metro cuadrado de toda Espafia supera ya los 2.000 euros y escala por encima de los 4.000 euros en
algunas capitales. Estos incrementos afectaron especialmente a cinco Comunidades Autonomas, que fueron Canarias
(23,0%), Madrid (14,8%), Region de Murcia (12,2%), Comunitat Valenciana (11,2%) y Baleares (11,0%).

Elprecio de la Vivienda Nueva esta disparado y, segun los datos de la Asociacion Espafiola de Analisis de Valor
(AEV), este valor aumentara a ritmos de entre el 2% y el 3% durante la primera mitad de 2024, llegando hasta el 4% en
el tercer trimestre del afio, debido principalmente a la relativa escasez de oferta.

Segun los expertos, en el primer semestre de 2024, el precio de la vivienda nueva rozara los 3.000 euros por metro
cuadrado, lo que supone un incremento del4,1% respecto al afio anterior. Sin embargo, es conveniente destacar que este
incremento implica una «ralentizacion» en el crecimiento del precio de la vivienda respecto a las proyecciones del primer
semestre del 2023, cuando se registrd un alza en los precios del 6,4% en tasa interanual. La vivienda nueva sigue manteniendo
incrementos, mayores que los de la vivienda usada, aunque también va decreciendo ese nivel de incremento, entre otras
cosas porque se estan dilatando los tiempos de venta.

En Diciembre de 2023 los precios crecieron en todas las Comunidades Autonomas por encima del 2% anual, pero fue
Baleares y Madrid los que lideraron el ranking, con una tasa interanual superior al 6%.

Por capitales de provincia, el precio medio mas elevado en obra nueva se encuentra en Barcelona captal, con 5.156
euros por metro cuadrado a cierre de 2023, y tanto la Ciudad Condal como Madrid y San Sebastian superan la barrera
de los 4.000 euros.

A su vez, Mélaga ciudad se posiciona, por tercer afio consecutivo, como la capital espafiola donde méas ha crecido el
precio de la vivienda nueva durante el tiltimo afio (7,2%).

El panorama de hipotecas mas caras ha hecho que la opcién de comprar una vivienda sea menos atractiva, lo que ha
impulsado a muchos posibles compradores, a decantarse por el alquiler, aumentando asi la demanda, mientras la oferta se
veia limitada por un nuevo auge en el alquiler turistico.

Atendiendo unicamente a la Vivienda Usada, el ascenso escala hasta el 8,2%. Sin embargo, cabe remarcar que la
heterogeneidad del territorio espafiol propicia unas grandes diferencias entre las grandes ciudades o las Comunidades
Autonomas con mayor afluencia turistica y aquellas zonas mas despobladas o con una mayor oferta inmobiliaria. En
cuanto al ranking de Comunidades Auténomas con el precio de la vivienda de segunda mano mas caras de Espafia
destacaron la Comunidad de Madrid y Baleares, con precios de 3.993 euros/m2 y 3.848 euros/m2, respectivamente. Les
siguieron, Pais Vasco, Catalufia, Canarias, Andalucia, Navarra, Cantabria, Comunitat Valenciana, Galicia, Aragon, La
Rioja, Asturias y Castilla y Ledn. En el otro extremo nos encontramos con la Region de Murcia, Castilla-La Mancha y
Extremadura, esta ultima con 1.200 euros/m2.

Mas del 90% de las compraventas que se llevan a cabo corresponden a viviendas de segunda mano, por lo
que en este segmento se concentran tanto las adquisiciones de residencia habitual como de segundas residencias o mversion.

En cuanto a los precios del Arrendamiento de Vivienda podemos decir que continta su escalada en este 2024 y se
incrementara de media casiun 7% en el conjunto del pais ante la escasez de oferta. Estas subidas yacomenzaron durante
los meses de Enero y Febrero de 2024, con subidas interanuales de cerca de un 12% yun 11,9% respectivamente, hasta
alcanzar los mas de 11 euros por metro cuadrado de media y superar los 16 euros en algunas localizaciones, lo que supone
su nivel mas alto de los ultimos 18 afios, impulsado en gran medida por el persistente desajuste entre la oferta y la
demanda. Entre otros cambios legislativos, el Gobierno impuso un techo del 2% en las actualizaciones anuales de los
alquileres, lo que segtin los detractores de la medida estarian empujando a muchos propietarios a dejar los pisos vacios o
a optar por el alquiler vacacional.
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Precio Alquiler (€/

CCAA m2/mes) Trimestral (%) Anual (%)
Espafia 12,7 | 126%
Andalucta 11,0 Wz | 136%]
Aragén 88 (R W
Asturias 86 s | B
Baleares 16,7 [ EXTY | 15.33]
Canarias 133 Wasx
Cantabria 102 | oo | 151%]
Castillay Ledn 7.9 [Bsox | ERLS
Castilla-La Mancha 69 Wan | LR
Catalufia 16,5 [H29% 22
Comunitat Valenciana 104 Bzex | 1593
Euskadi 133 | 1% B~
Extremadura 6,6 |4 | PR
Galicia 85 [ 54% o
La Rioja 79 iz | B
Madrid Comunidad 17,1 [Wssx
Melilla 99 B 2ox J2.0x
Murcia Region 77 [ | B
Navarra 10,0 [l 1e% .u's

Precio medio alquiler (m2) primer trimestre 2024

Las Comunidades Autonomas mds caras para vivir de alquiler son la Comunidad de Madrid (17,1
euros por metro cuadrado) y Baleares (16,7 euros por metro cuadrado), seguidas de Cataluiia (16,5 euros
por metro cuadrado), Pais Vasco y Canarias (13,3 euros por metro cuadrado), mientras que en el lado
opuesto de la tabla nos encontramos con Extremadura (6,6 euros por metro cuadrado) y Castilla-La Mancha
(6,9 euros por metro cuadrado) que son las Comunidades mds economicas. La mayoria de los expertos (mas
del 60%) esperan que los precios de alquiler continten creciendo, en media nacional, en ritmos cercanos al 10%,
debido a la escasez general de oferta. Segun las proyecciones de los profesionales inmobiliarios, un 40% afirman
que durante los primeros meses de 2024 seguird subiendo, debido a la escasez de oferta, mientras que un 46%
responde que las rentas se mantendran, solo un 5% piensa que las rentas bajaran en los préximos meses.

Sinos centramos en Provincias, podemos decir una vez analizadas las cifras absolutas, que Barcelona sigue
posicionada como la Provincia con rentas mas elevadas, con un promedio de 21,26 euros/m2 al mes,
seguida de Madrid y Baleares, que este primer trimestre del afio presentan un valor en renta promedio de 17,75
euros/m2 al mes. En la zona més baja del ranking encontramos las inicas dos Provincias con una renta inferior a los
5,50 euros/m2 al mes, siendo estas Jaén (5,13 euros/m2/mes) y Teruel (5,40 euros/m2/mes).

Estas son las perspectivas para el alquiler en 2024: escasez de oferta y alta demanda

Los analisis de los expertos consultados sugieren que la tendencia alcista de 2023 podria mantenersedurante el transcurso
del aio actual, aunque el incremento podria moderarse. Ahora bien, esta estabilidad de los precios depende de varios
factores como la oferta, la demanda y la evolucion econdmica y politica, con particularidades en cada region.

Asi, entre las proyecciones para el alquiler en 2024, hay expertos que opinan que los precios podrian aumentar en
zonas con menor disponibilidad de oferta de viviendas, mientras otros anticipan que los alquileres en las ciudades continuaran
su tendencia al alza, sobre todo en aquellas areas donde se implementen limites de precios conformea lareciente Ley de
Vivienda. En lugares como Barcelona y Madrid los alquileres podrian aumentar hasta un 4% y un 5%, respectivamente,
mientras que en zonas turisticas como la Costa del Sol o las Islas Baleares, estos aumentos podrianser ain mas significativos,
llegando incluso al 7%.

En cuanto a las zonas mas demandadas para el alquiler en 2024, se espera que sean las areas con unaamplia gama de
servicios, con infraestructuras desarrolladas y con oportunidades laborales sigan siendo las mas atractivas para los inquilinos,
ya que en general buscan unas buenas condiciones de vida.
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Siatendemos a los datos que Idealista publico a primeros del pasado mes de Abril de este 2024, desvelan que en el
primer trimestre del afio los anuncios de viviendas en alquiler publicados en su portal recibieron una media de 27 contactos
antes de darse de baja, una cifra que es un 55% mas elevada que la registrada en el mismo periodo del afio anterior,
cuando recibian de media 17 contactos. La realidad muestra que tenemos las mismas o mas familias buscando casa, pero
cada vez son menos las casas ofertadas.

El alquiler de temporada supone ya el 11% del mercado tras dispararse su oferta un 56% para esquivar la Ley
de Vivienda

El alquiler de temporada sigue ganando posiciones en el mercado inmobiliario en detrimento del permanente.
En el primer trimestre de 2024, el peso de este tipo de arrendamientos alcanzo el 11% del mercado después de
que la oferta se haya disparado un 56% respecto al mismo periodo del afio pasado. En sentido inverso, la oferta
de alquileres permanentes se redujo un 15% en el mismo periodo.

El mercado del alquiler temporal prolonga asila tendencia del Gltimo trimestre de 2023, cuando su oferta también se
dispard otro 58%. Aunque este tipo de arrendamientos, regulados por la Ley de Arrendamientos Urbanos(LAU) no se
puede destinar a vivienda habitual y permanente, pues deben ser para un tiempo y fines limitados, larealidad es que
muchos caseros estan recurriendo a ¢l para eludir las restricciones que se han introducido al alquiler permanente con la
Ley de Vivienda.

Regulacion (reuniones Grupo de Trabajo Ministerio de Vivienda)

El Gobierno es perfectamente consciente de que el alquiler de temporada se esta convirtiendo en una escapatoria
frente a suregulacion del mercado permanente, para ello, el Ministerio de Vivienda ha puesto en marcha una comision
para regular esta modalidad de alquiler y est4 recopilando ideas del sector inmobiliario para regularlo, como también
quiere hacer por otra de las vias por las que se fugan viviendas para alquiler permanente, las habitaciones. En ciudades como
Barcelona y San Sebastian, el alquiler temporal ya representa el 30% de la oferta total de viviendas en alquiler.

- Las perspectivas inmobiliarias mejoran durante el primer trimestre de 2024 ante la expectativa de la
bajada de tipos

Segun el Informe de Tendencias del Sector Inmobiliario de Sociedad de Tasacion publicado a primerosdel mes de Abril de
este afo, el precio medio de la vivienda nueva y usada aumento un 1,7% semestral y un 3,5% interanual en Marzo,
hasta los 1.868 €/m2. Dicho estudio concluye ademas que las perspectivas del sector inmobiliario han mejorado durante el
primer trimestre de 2024, en comparacion con el anterior, ante la expectativa de que el Banco Central Europeo pueda relajar su
politica monetaria en los proximos meses.

El indice de Confianza Inmobiliario que elabora Sociedad de Tasacion experimenta un incremento interanual del 2,6%
y trimestral del 4,5%, hasta alcanzar los 49,1 puntos al cierre del primer trimestre de 2024, lo que supone una clara ruptura
de la tendencia experimentada durante los ultimos seis trimestres, que habia estado marcada por un descenso continuado
de este indicador.

Por Comunidades Autobnomas, ocho autonomias se sitiian por encima de la media nacional y siete por encima del
punto de equilibrio. Entre las primeras se encuentran Asturias, Canarias, Comunidad Valenciana, Region de
Murcia, Navarra, Pais Vasco, Baleares y Andalucia. Asturias registra el mayor optimismo (51,5 puntos), mientras
que Extremadura esta en el lado opuesto (44,6 puntos).

Enlo que se refiere a los precios, el estudio indica que el precio medio de la vivienda nueva y usada ha alcanzado
los 1.868 €/m? el pasado mes de marzo, tras registrar una variacion anual positiva del 3,5% y semestral del 1,7%.

- Alquiler Turistico en 2023 y perspectivas para 2024

En cuanto al Alquiler Turistico, el precio medio de la vivienda fue de 134 euros de media durante el afio 2023,
lo que supuso un aumento frente a los 122 euros del 2022. El pico maximo de precios se alcanzo en el mes de
Agosto, mes en el que el coste por noche lleg6 a los 166 euros. En cuanto a los servicios mas demandados, las
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piscinas comunitarias destacaron con el 45% de las preferencias, seguidas de cerca por el interés en los alojamientos
con piscinas privadas (39%). Ademas, se observo interés en servicios como alojamientos que permiten mascotas
(23%), internet (16%), aire acondicionado (15%), y alojamientos con balcones/terrazas (12%).

En 2023 la busqueda de estancia promedio fue de 6 noches, destacando los lunes y sabados como los dias preferidos
pararealizar el check-in y check-out. A su vez, la antelacion para las reservas fue de 56 dias.

Las reservas para dos personas representaron el 27% del total, seguidas por las de cuatro personas con un
22%, se estima que este ultimo porcentaje ird a mas por la tendencia de priorizar los viajes en familia. Otro dato a
tener en cuenta del afio 2023 es que el 54% de las reservas en las diferentes plataformas provinieron de turistas de
Espatia, seguido por Alemania (16%), Paises Bajos (8%) y Francia (6%).

Optimismo para el 2024

Las estimaciones realizadas por los profesionales del sector a primeros de 2024 entre los propietarios de viviendas
turisticas, estan confirmando que el 80% est4 «igualando o superando» el nimero de reservas previstas. E154% de los
consultados esta incrementando las tarifas. Sobre ese total, el 85% esta realizando un ajuste de entre el 1 y el 10%,
mientras que el 14% de los propietarios estan haciendo aumentos mas importantes (entre el 10% y el 20%) y solo un 1%
ha realizado incrementos superiores al 20%.

Durante el primer trimestre de 2024 ha sido posible alquilar una vivienda turistica con un precio medio de 133 euros
por noche. Entre las regiones turisticas mas econdmicas para el primer trimestre del afio destacan Murcia (97 euros),
seguida por Galicia (106 euros), Extremadura (114 euros) y Asturias (115 euros). La Region de Valencia se posiciona
quinta con 117 euros, seguida de Canarias con 121 euros y Navarra con 127 euros.

Andalucia y Cantabria comparten un costo de 128 euros, mientras que Castilla y Ledn ofrece una altemativa econdmica
con 134 euros. A estas le siguen, La Rioja (142 euros), Pais Vasco (147 euros), Castilla-La Mancha (156 euros) y Aragon
(157 euros) y Catalufia (164 euros). Madrid presenta un costo ligeramente mas elevado de 178 euros, ylas Islas Baleares
cierran la lista con 204 euros, siendo la opcion mas costosa de la seleccion.

Continuando con la tendencia de 2023, mas del 50% de las reservas provienen de turistas de Espaiia, seguido
nuevamente por Alemania y Paises Bajos. Entre los servicios mas buscados para este ano 2024, destacan las viviendas
con piscinas privadas (41%) y se puede observar un aumento en la demanda de servicios como el aire acondicionado
(19%) y acceso a internet (17%).

Por otro lado, el 43% de los propietarios de viviendas turisticas en Espafia reconoce que la sostenibilidad es «muy
importante» a la hora de alquilar una vivienda turistica, y un 44% cree que es «importante.

- EURIBOR. Prevision para 2024

El Euribor a 12 meses cerrd 2023 con una media del 3,679%, en lo que fue su mayor caida mensual en 14 afios.
Una senda que continua a la baja, eso si, rota momentaneamente por el dato de Febrero de 2024, en el que repunt6
hasta una media del 3,671%, por encima del 3,609% registrado en Enero de 2024, lo que supone una media del
Euribor a lo largo de este afio 2024 del 3,671%, esto es un descenso de -0,386 puntos respecto al afio anterior.

Los créditos con revision anual que utilicen como referencia estos datos, van a registrar la subidamas suave desde
Marzo de 2022. El Euribor es el indice al que estan referenciadas la mayoria de las hipotecas en Espafia. Esta cotizacion
supone que una hipoteca media, que en Espafia es de 120.000 euros a 20 afios, que se revise en Febreropagaré 8,5 euros
mas en su cuota mensual, lo que supondra unos 102 euros de diferencia al afio, ya que el Euribor ha subido 0,137 puntos
respecto a Febrero de 2023.

(Qué va a hacer el Euribor en este 20247, esta es sin duda la pregunta del millon: ;Y para 2025?. Segin los
expertos consultados, indican que es complicado hacer una prevision sobre como se comportara el indice hipotecario,
pero en lo que coinciden la mayoria de ellos, siel Banco Central Europeo sigue manteniendo los tipos de interés, es que es
posible que pueda seguir bajando a lo largo de 2024, sobretodo de cara al segundo semestre del aio, lo que podria provocar
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que se vuelva a incrementar la nueva concesion de créditos hipotecarios a tipo variable, aunque en «ningtn caso» se
espera volver a los niveles del 2018, es decir, que las hipotecas de tipo fijo se impongan sobre lasde tipo variable.

Por ejemplo, en su informe trimestral de Estrategia, el Departamento de Analisis de Bankinter preveé que durante
2024 y 2025, el Euribor a 12 meses experimentara una moderacion. Especificamente, seguin sus estimaciones, esperan
que el Euribor a 12 meses disminuya hasta el 3,25% en 2024 y al 2,75% en 2025.

En conclusion podemos decir que el optimismo en el sector inmobiliario ha aumentado durante este
primer trimestre de 2024 ante la expectativa de que el Banco Central Europeo (BCE) pueda seguir
manteniendo una evolucion decreciente leve pero continuada en su politica monetaria, tanto es asi que
segun estiman los expertos, probablemente a principios de la segunda mitad del afio ya se vea este impacto
positivo en los volumenes de actividad tanto inmobiliaria como hipotecaria.

- El Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana presenté el 27 de Febrero de 2024 el «Indice de Precios de
Referencia de Alquiler para zonas declaradas tensionadas»

La Ministra de Vivienda y Agenda Urbana, Isabel Rodriguez, anuncio el pasado 11 de Enero tras su comparecencia
en la sede del Ministerio de Vivienda, que en el mes de Febrero de 2024 se publicaria el Indice de Precios de
Referencia de Alquiler para la declaracion de zonas tensionadas, lo que permitiria fijar los precios del alquiler.

Este indice de precios de referencia para la declaracion de zonas tensionadas fue una de las promesas que quedo pendiente
en la pasada legislatura con la aprobacion de la nueva Ley de Vivienda, que serviria para fijar losprecios de los contratos en las
zonas tensionadas. Actualmente, la actualizacion anual de la renta de los contratos de alquiler de vivienda no puede
superar el 3% si no existe acuerdo entre las partes. En caso de que sea un gran tenedor, esta actualizacion queda
limitada al 3% exista o no acuerdo entre las partes.

Durante su comparecencia, la Ministra de Vivienda resaltd que Cataluiia seria la primera Comunidad en
aplicar la ley de contencion de rentas en los 140 municipios del territorio calificados definitivamente como
areas tensionadas. En ellas se concentra el 80,6% de la poblacion: se trata de municipios del area metropolitana de
Barcelona y las capitales de provincia o de comarca, donde viven 6,2 millones de personas.

Tal y como se anuncio, y tras mds de 9 meses desde la aprobacion de la nueva Ley de Vivienda, el Ministerio
de Vivienda y Agenda Urbana presenté el pasado 27-02-2024, el nuevo «Sistema Nacional de Indice de
Referencia de Precios del Alquiler», cuya publicacion fue en el BOE N° 66 de fecha 15-03-2024, a través de su
aprobacion mediante «Resolucion de 14 de marzo de 2024, de la Secretaria de Estado de Vivienda y Agenda
Urbana, por la que se determina el sistema de indices de precios de referencia», su entrada en vigor se produjo
al dia siguiente de dicha publicacion. Este indice permitird poner topes a las rentas en las Comunidades Autonomas
que declaren areas tensionadas. Segtn ha explicado el Gobierno, la nueva herramienta para saber cuanto deberias
pagar por el alquiler va esta en marcha v la regulacion de sus precios entro en vigor el pasado 16 de Marzo. Sin
embargo, esto no quiere decir que todos los alquileres vayan a bajar para ajustarse al coste marcado por el Ejecutivo.

Segun fuentes del Ministerio, cuando los ciudadanos vean el sistema, «comprobardn que el rango de precios esta
muy por debajo, bastante por debajo de los datos de ofertas privadas o de los portales inmobiliarios». «El
sistema tendrd efectos en las zonas tensionadas». L.a metodologia utilizada para la elaboracion del indice se
basa en las declaraciones de la renta de 2.5 millones de propietarios de viviendas en alquiler, por regiones
censales de todo el territorio espaiiol. De esa region censal, sale una referencia sobre la localizacion y superficie
de la vivienda, a la que después se aiiaden las caracteristicas de cada vivienda, para poder determinar el rango
de precios final. Esas caracteristicas son superficie construida, conservacion del inmueble, aiio de construccion,
si tiene ascensor, aparcamiento, si estda amueblada, si dispone de certificado energético y cudl, qué altura es, si
tiene zonas comunes, piscina, portero o pistas, etc.... «Por lo tanto, se determina un rango superior y uno
inferior para poder establecer precios mdaximos y minimos, porque no todas las viviendas son iguales», expusieron
fuentes del Ministerio en su presentacion.

La limitacion del precio del alquiler se extendera durante 3 afios, va que es el periodo en el que estara
vigente la declaracion de area tensionada, una vez publicada de manera oficial No obstante, esta declaracion se
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podra prorrogar anualmente una vez hayan transcurrido los 3 anos, pero siempre v cuando «subsistan las
circunstancias que motivaron tal declaracion y previa justificacion de las medidas v acciones publicas adoptadas
para revertir o mejorar la situacion desde la anterior declaraciony, segun se explica en la Ley de Vivienda.

Debemos recordar que la Ley de Vivienda determind que, para poder aplicar el tope de los precios delalquiler tras la
declaracion de zona tensionada, se deben dar dos requisitos: tener el Indice de Referencia publicado y que las
Comunidades Autonomas presenten un plan de actuaciones para corregir los desequilibrios del mercado,
puesto que son €stas las que tienen transferidas las competencias en materia de Vivienda. En el ambito de las zonas que
hayan sido declaradas como «tensionadas», se considerara Gran Tenedor al titular de 5 6 mas inmuebles
urbanes de uso residencial ubicados en esa zona tensionada, mientras que los pequefios propietarios seran aquellas
personas fisicas o juridicas que tengan en propiedad menos de 5 viviendas. En las zonas «no tensionadasy, por su
parte, se considerara Gran Tenedor a la persona fisica o juridica que sea titular de mas de 10 inmuebles
urbanos de uso residencial o una superficie construida de mas de 1.500 metros cuadrados de uso residencial,
excluyendo en todo caso garajes y trasteros.

Tal y como indicabamos anteriormente, este nuevo indice de precios de alquiler del Gobierno desvela enormes
diferencias entre la oferta de alquiler y el precio fijado por el Ejecutivo. En algunos casos, estas diferencias entre
el coste real del alquiler y lo que estima el Gobierno pueden llegar hasta el 150% en las grandes ciudades.

Este sistema no ha sido bien acogido, como era de esperar, en el Sector Inmobiliario, que siempre harenegado del control
de precios, alegando que estos indices provocan «mas economia sumergida» y «destruyen oferta», debido a que muchos
propietarios prefieren no alquilar sus casas porque no les interesa esas condiciones. Por ahora, y tal y como indicdbamos al inicio
de este apartado, solo la Generalitat de Catalufia utiliza estas zonas tensionadas. Elresto de Comunidades deberian empezar por
pedir la solicitud de zonas tensionadas para aplicar la normativa, algo que el Gobierno les ha instado a hacer sin demasiado éxito.
De hecho, el Tribunal Constitucional, a fecha de hoy, ya ha admitido a tramite seis de los ocho recursos interpuestos por parte de
las Comunidades Autonomas contra esta nueva Ley de Vivienda, entre ellas la Comunidad de Andalucia, Pais Vasco, Islas
Baleares, Comunidad de Madrid, Cataluia y la Xunta de Galicia, alegando que determinados preceptos de la Ley podrian
vulnerar sus competencias autondmicas en materia de vivienda, y que no piensan aplicar la limitacionde precios del alquiler,
subrayando que las experiencias de la implementacion de zonas tensionadas han sido un fracaso.

- Las claves de la Nueva Ley de Suelo

El Consejo de Ministros celebrado el pasado 26-03-2024 aprobo el texto para la modificacion de la Ley
Estatal de Suelo y Rehabilitacion Urbana, a fin de que pueda iniciarse su tramitacion parlamentaria. El Ejecutivo
asegurd que con esta modificacion busca «dar seguridad juridica» alos planes urbanisticos.

Ahora, tras la aprobacion del texto, la Ley realizara el curso legal, primero en el Congreso de los Diputados y,
posteriormente, en el Senado, donde tendra que ser aprobada por el resto de los grupos parlamentarios.

El objetivo de la Ley de Suelo
«Dotara a la planificacion urbanistica de estabilidad y seguridad juridica, evitando la paralizacion de los

planes urbanisticos cuando los errores son subsanablesy, sefiald Isabel Rodriguez, Ministra de Vivienda y Agenda
Urbana del Gobierno de Espafia, durante su comparecencia.

Con esta nueva Ley, el Ejecutivo busca dar mas instrumentos a los planes urbanisticos para conseguir una mayor
estabilidad, certeza y seguridad juridica. Senalan que «los planes urbanisticos son una herramienta imprescindible
para el desarrollo de pueblos y ciudades con criterios de sostenibilidad, la politica de vivienda, la generacion de
empleo y, en general, la economia nacionaly.

Planteamientos del proyecto

Elnuevo proyecto de la Ley de Suelo plantea, con un conjunto de medidas, reforzar la estabilidad de los instrumentos
de planificacion territorial y urbanistica, asi como, la seguridad juridica, prestando especial atencion a aquellos tramites
procedimentales, a la legitimacion para el ejercicio de acciones y a la identificacion de los posibles «vicios»
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que pudieran comportar su declaracion de ilegalidad, que, como seiialan desde el Ejecutivo, todos ellos aspectos de
competencia exclusiva del Estado.

Se trata de una medida que lleva afos solicitandose por parte del sector promotor, ya que apuntan que esta es la
forma de que se pueda agilizar la puesta en el mercado de suelo y de este modo aumentar la oferta de vivienda
para aliviar la tension de los precios. La modificacion permitird que, por ejemplo, unas determinadas carencias en
los tramites no echen para atrds todo un plan urbanistico.

- La supresion de la «Golden Visa» no se notard en el mercado inmobiliario

El Gobierno eliminara la disposicion que permitia obtener el visado de residencia en funcion de la inversion en
vivienda, la llamada «Golden Visa». Asi lo anuncio el pasado 08-04-2024 el Presidente del Gobierno, Pedro Sanchez,
durante una visita al municipio de Dos Hermanas para participar en un acto sobre vivienda social.

Este mecanismo permite conceder permisos de residencia a extranjeros que inviertan mas de 500.000 euros en una
vivienda en Espaia sin contar las cargas ni hipotecas.

Sin embargo los expertos creen que es poco probable que la medida afecte al mercado inmobiliario, ya que menos
del 0,1% de los 4,5 millones de viviendas vendidas desde que las «golden visas)» entraron en vigor en 2013 se
compraron bajo este plan. Fueron creadas en Espafia en 2013 por el gobierno del Partido Popular después del
estallido de la burbuja inmobiliaria, para fomentar la entrada de capitales al pais.

A continuacion pasaremos a analizar otros datos obtenidos en el Entorno Nacional:

Evolucion de la poblacion en Esparia

Un total de 47.936.043 personas viven en Espaia en el primer semestre de 2023, con aumento de 321.011
respecto de los 47.615.032 personas vivian en Espafia en el mismo periodo de 2022.

Previsiones de poblacion en Espana

Esta previsto que la poblacion de Espafia, igual que en otros paises desarrollados, experimente un proceso de
envejecimiento en los proximos afios debido a la mejora de las condiciones de vida en la tercera edad y lareduccion de la
natalidad, entre otros motivos. Los siguientes graficos representan la pirdmide de poblacion actualy la prevista para
dentro de unos afios.
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«Presupuestos Generales del Estado para 2024»

Almomento de redactar este informe, no se han aprobado atn los Presupuestos Generales del Estado para 2024, y
dadas las circunstancias que se le han presentado al Ejecutivo Espaiol, parece que seglin se indica desde el propio
Gobierno de Espaia, no se van a presentar Presupuestos Generales del Estado por el presente Afio 2024.

La decision del Gobierno de Pedro Sanchez, de renunciar a la elaboracion de los Presupuestos Generales del
Estado para este 2024 se debe, en gran medida, al adelanto electoral en Cataluiia, que ha tenido un efecto inmediato
en la politica nacional.

Como resultado, se han prorrogado automaticamente los Presupuestos del ejercicio anterior hasta la aprobacion de
los nuevos. Lo que ha generado preocupacion entre los empresarios, ya que temen que la falta de nuevos presupuestos
pueda detener la inversion en un momento en que Espaia esté recibiendo inversiones significativas.

https://www.elespanol.com/invertia/economia/empleo/202403 19/garamendi-teme-inversion-pare-preocupante-
falta-presupuestos/841165987 0.html

Aunque repetimos, al dia de hoy, el Gobierno de Espaiia ha desistido en la presentacion de los Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2024. Mal lo tienen que ver. Con lo que algunas de las novedades y cambios
pretendidos para el presente afio 2024 no podran llevarse a cabo, haciendo que esta decision del Ejecutivo se
convierta en una quimera obsoleta y desacertada.

Cuadro Macroeconomico de Espaiia

El Cuadro Macroeconémico de Espafia es un informe que presenta una vision general de la economia espaiola.
Incluye datos sobre la actividad econdmica, el mercado laboral, el sector exterior, la deuda publica, la inflacion, entre
otros aspectos.

Segtin el Informe emitido por Hacienda:
https://www.hacienda.gob.es/CDI/Estabilidad%20Presupuestaria/SituacionEconomia2023.pdf
Denominado «Informe de situacion de la economia espafiola 2023, podemos hacer un resumen:

Destaca que el PIB del pais no solo recupero sus niveles pre-pandemia en el tercer trimestre de 2022, sino que para
mediados de 2023, supero estas cifras en un 2,1%.

Se producen cambios significativos en la composicion del PIB, con un notable aumento en la importancia del
sector exterior, impulsado por la competitividad de las exportaciones espafiolas, especialmente en servicios no
turisticos y en inversion en propiedad intelectual, beneficiandose de los fondos europeos del Plan de Recuperacion.

En la primera mitad de 2023, el pais experiment6 un crecimiento del PIB del 3,4% interanual.

El mercado laboral espafiol: méaximos historicos en empleo, aunque con datos maquillados, y una notable
reasignacion hacia sectores de alta tecnologia e investigacion y desarrollo (I+D), junto con una reduccion de la
temporalidad laboral y una tasa de desempleo que alcanza su nivel mas bajo desde 2008, sin embargo no se pueden
obviar, y mucho menos ignorar, los datos de los actualmente llamados fijos discontinuos, los cuales marcan cifras
entorno alos 700.000.

La inversion empresarial se ha mantenido. Sin embargo, se observa un enfriamiento en el sector de laconstruccion.

El sector exterior: fuerte impulso de las exportaciones de servicios no turisticos que ha mejorado la capacidad de
financiacion de la economia espafiola y ha contribuido a unareduccidon mas rapida de la posicion deudora neta del pais.
La capacidad de financiacion alcanza niveles récord, reflejando la competitividad de las empresas espafolas y un
superavit turistico en maximos historicos.
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Supuestos y escenario internacional

Los dos factores que van a marcar el entorno macroecondmico son el contexto internacional y el impacto de la politica
monetaria contractiva del Banco Central Europeo.

En términos agregados, los precios de las materias primas se mantienen por debajo de los niveles previos a la
guerra de Rusia en Ucrania, si bien el precio del petroleo repunta mientras el gas mantiene su tendencia bajista.

El contexto europeo sigue marcado por las subidas de tipos de interés y la ralentizacion del crecimiento en la zona euro.
Previsiones para 2024

Espaia seguird liderando el crecimiento econdmico de la zona euro en 2023 y 2024 gracias al despliegue del Plan de
Recuperacion.

El consumo se acelerard en 2024 apoyado en el dinamismo del mercado de trabajo, la mejora de la capacidad
adquisitiva de los hogares y la confianza.

Junto a la solvencia financiera de las empresas espaiolas, la inversion se vera impulsada por la creacion de empleo y el
despliegue de los fondos del Plan de Recuperacion.

El sector exterior refleja claramente el cambio estructural de la economia espafiola: ganancias de competitividad a
través de la digitalizacion y la transicion ecologica

El mayor peso de las exportaciones de bienes y servicios no turisticos diversifica la cesta de exportaciones espaiolas.
Lanflacion de los alimentos contintia reduciéndose en 2023 y contribuye a acelerar la convergenciade la inflacion hacia el 2%.
Lareduccionde la precariedad y el fuerte dinamismo del empleo permiten aumentar la oferta del mercado laboral espafiol.

En el periodo 2023-2024 desde el Ejecutivo Espafiol, se prevé que se creardn mas de 700.000 empleos a tiempo
completo y la tasa de paro se situard por debajo del 11%.

Los salarios continuaran creciendo en 2024 impulsados por las ganancias de poder adquisitivo y de productividad
derivadas de las reformas estructurales adoptadas.

El deterioro del saldo de rentas est4 afectado por el fin de las lineas extraordinarias de crédito del Banco Central
Europeo (TLTRO).

PIB
2021 2022 2023 2024 2025
GOBIERNO 5.1 53 35 2.4
BANCO DE ESPANA 55 55 14 2.9
AIRCF 553
FMI 55 33 3.1
BANKINTER 2.4 14 2.1

indice armonizado de precios de consumo (IAPC)

El indice Armonizado de Precios de Consumo (IAPC) es un indicador estadistico que mide la inflacién de los
precios de consumo.

2021 2022 2023 2024 2025
Banco de Espaiia 1183 113.2 107,7 108.1

https://ine.es/dyngs/INEbase/es/
operacion.htm?c=Estadistica C&cid=1254736176803&menu=ultiDatos&idp=1254735976607
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Deuda de las Administraciones Publicas (% del PIB)

2021 2022 2023 2024 (febrero) 2025
Banco de Espaiia 3,0 5.5 33 2.9

Solvencia de los Bancos Esparioles:

Llegado este apartado, y por ser noticia de maxima actualidad, debemos hablar de la controvertida fusion entre
BBVAy Banco Sabadell. El pasado 30 de abril BBVA lanz6 una propuesta de absorcion por el Banco Sabadell
que fue rechazada por el consejo de administracion de esta entidad al considerar que la oferta, no solicitada,
«infravalora significativamente» al banco y sus perspectivas de crecimiento como entidad independiente. Tras
esta postura, el consejo de BBVA reunido con fecha 08-05-2024, decidi6 lanzar una oferta publica de adquisicion
(opa hostil) voluntaria por la totalidad del Banco Sabadell, una operacion que contempla las mismas condiciones
que la propuesta de absorcion que present6 ya BBVA. El Gobierno, a primera hora del pasado 09-05-2024
rechazo esta decision de BBVA de plantear una OPA hostil a Banco Sabadell, «tanto en la forma como en
el fondo», atirmando que esta operacion introduce efectos lesivos potenciales en el sistema financiero espafiol.

Enelcaso de que llegar a producirse la fusion, daria lugar al proyecto industrial mas atractivo dela banca europea,
convirtiéndose en una de las mayores y mas solidas entidades financieras en el continente, obedeciendo asi a
la aspiracion del BCE de tener entidades mas grandes, ya que entre ambas entidades aglutinarian mas de un billon de euros
en activos, casi 340.000 millones de euros en depositos y cerca de 100.000 millones de clientes a nivel mundial.

En otro orden de cosas, siatendemos a uno de los ultimos estudios de solvencia realizados, los bancos espafioles se
sitian como los menos solventes de toda Europa con una media del 12,4%.

A continuacidon plasmamos grafico con el ranking de bancos espafioles por solvencia:

Ranking bancos espaiioles pdr_'solvenma'. ncia 2022
Banca March 17.66% 31/12/2022
Kutxabank 16.6 % 31/12/2022
Banco Mediolanum 16,01 % 31/12/2022
Banceo de Credito Cooperative-Grupo Cajamar 13,0 % 3111212022
Unicaja 12.8 % 31/12/2022
Bance Santander 13.49% 31/12/2022
Abanca 13,02 % 31/12/2022
BEWVA 12,75 % 31/12/2022
Ibercaja 12,4 % 31/12/2022
Banco Sabadell 12,3 % 31/12/2022
Caixabank 12,2 % 31/12/2022
Abanca 12 % 31/12/2022
Bankinter 11,07 % 31/12/2022

*Fuents. web de las snlidades, Fecha 31/12/2022

Datos Especificos de Ambito Profesional

Mercado del Alquiler de Viviendas

Segin Maria Matos, directora de estudios y portavoz de Fotocasa, el mercado del alquiler de viviendas en
Espafia muestra una tendencia preocupante. A pesar de las medidas gubernamentales, como el limite de subida en los
alquileres y la Ley Estatal de Vivienda, la demanda sigue superando a la oferta*. Aqui estan algunas previsiones y
analisis de expertos para el mercado de alquiler en 2024:

1. Desequilibrio entre Oferta y Demanda: La nueva Ley de Vivienda parece ser un punto de friccion en el mercado
del alquiler actualmente y de cara al proximo afio. Es uno de los principales motivos por los que labrecha entre la ofertay la
demanda del alquiler se amplia, tensionando el mercado. Los inquilinos representan el80% de la participacién, mientras que
los propietarios tan solo el 16%. Esta situacion se traduce en un considerable desequilibrio entre demanda y oferta™.
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2. Impacto de la Subida de Tipos de Interés: La subida de tipos de interés esté afectando a las decisiones de
inversion en el mercado de alquiler. La normativa surgida a raiz de la Ley de Vivienda también preocupa a los
expertos, ya que el miedo al proteccionismo excesivo a favor del inquilino podria desincentivar la salida al mercado
de muchas viviendas en alquiler a largo plazo*.

3. Complicaciones en las Grandes Ciudades: El mercado de alquiler estda muy complicado en las grandes
ciudades. Con la nueva Ley de Vivienda, podria complicarse atin mas cuando se empiecen a aplicar las politicas de
contencion de rentas*.

4. Escasez de Oferta: Se prevé que, en lineas generales, la oferta de vivienda en alquiler seguira siendo muy
escasa en 2024, incapaz de absorber la demanda. Esto podria mantener el desajuste entre la oferta y la demanda*.

5.Presion al Alza en las Rentas: Frente a una demanda creciente, la oferta disponible sera cada vez mas
escasa, lo que seguiré presionando las rentas de alquiler al alza*.

*)

https://www.fotocasa.es/fotocasa-life/alquiler/como-evolucionara-el-alquiler-en-espana-en-2024/

Desahucios en Esparia

Segun el Consejo General del Poder Judicial (CGPJ), en el tercer trimestre de 2023 se llevaron a cabo un total de
5.474 desahucios en Espafia. Estos desahucios se dividen en dos categorias:

1.Impago del Alquiler: Se produjeron 4.178 lanzamientos debido al impago del alquiler, lo que representa una
disminucion del 23,41 % en comparacion con el afio anterior.

2.Ejecuciones Hipotecarias: Los lanzamientos derivados de ejecuciones hipotecarias fueron 963, con una variacion
mnteranual del -37,06%.

En el conjunto del afio 2023 s6lo tenemos datos de los primeros 9 meses, que alcanzaron un total de 19.332.
Podemos estimar que el 2023 alcanzard un saldo alrededor de 23.000 desahucios.

A pesar de las limitaciones impuestas por el Gobierno, que prohiben los desahucios a personas vulnerables, la
situacion sigue siendo compleja, y se han producido en promedio 71 desahucios al dia en 2023.

https://www.epdata.es/datos/desahucios-estadisticas-datos-hoy-graficos-cgpj/230/espana/106

Siendo fieles a nuestra eterna doctrina de dar lo mejor de nosotros, mencion especifica merece la vigencia de los
«diferentes acuerdos» que han sido y son gradualmente suscritos desde nuestros érganos y Colectivos Profesionales
con distintas entidades, con especial referencia de las siguientes:

- Desde la Agrupacion Técnica Profesional de Asesores de la Propiedad Inmobiliaria de Espaiia-ATP-
ADPI se suscribio con fecha 24-04-2024: Acuerdo de Colaboracion Social entre la Consejeria de Hacienda,
Administraciones Publicas v Transformacion Digital de Castilla-LLa Mancha vy la Agrupacion Técnica
Profesional de Asesores de la Propiedad Inmobiliaria de Espaina-ATP-ADPI, para la presentacion telematica
de autoliquidaciones, declaraciones, comunicaciones v otros documentos tributarios en representacion de
terceras personas.

- Desde la Agrupacion Técnica Profesional de Asesores de la Propiedad Inmobiliaria de Espafnia-ATP-ADPI se
suscribid con fecha 01-03-2024: Convenio de Colaboracion Social suscrito porla Agencia Tributaria de la Region
de Murcia v la Agrupacion Técnica Profesional de Asesores de la Propiedad Inmobiliaria de Espania-ATP-
ADPI, para la presentacion v pago de autoliquidaciones, asi como para la presentacion telematica de otros
documentos con trascendencia tributaria en representacion de terceras personas.

- Desde la Asociacion Valenciana de Asesores Inmobiliarios-AVAI - Agrupacion Técnica Profesional-ATP, pusimos
en su conocimiento con fechas de 08-09-2023 y 31-01-2024, tras las laboriosas negociaciones mantenidas con la
intencion de llevar a buen fin «una adecuada Poliza de Responsabilidad Civil, a efectos de cumplir con la
Normativa que por DECRETO 98/2022 se establece», a través de la Entidad Aseguradora «MIC
INSURANCE COMPANY», una Nueva Propuesta especialmente diseiiada del «Seguro de
Responsabilidad Civil Profesionaly, de caracter INDIVIDUAL. no global, bien como Persona Fisica o
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como Persona Juridica, y que no seria complementaria a la actual Péliza de LLOYD’S. sino que actuaria
de forma independiente a esta. Debemos recordarle que estas nuevas propuestas son para una Facturacion
Anual de hasta 150.000 €, en el caso de que su facturacion fuera superior a esta cantidad, deberd ser consultada
a la Entidad Aseguradora.

- Con fecha de 01-06-2023 se suscribio el Convenio de Colaboracion entre la Agencia Tributaria Valenciana, la
Sociedad Infraestructures i Serveis de Telecomunicacions i Certificacio, SAU (ISTEC) v la Asociacion
Valenciana de Asesores Inmobiliarios-AVAI en relacion con la presentacion Telematica de documentos
con trascendencia tributaria ante la Agencia Tributaria Valenciana. De acuerdo con lo establecido en la
clausula tercera del mencionado Convenio, las personas asociadas interesadas podran adherirse al Convenio
manifestando previamente su consentimiento mediante la firma del «Documento Individualizado de Adhesiony,
conforme al Anexo II del convenio.

En nuestra opinion lo hasta aqui expresado, supone un reflejo de la situacion propia que se estd experimentando
en el sector inmobiliario, aportando datos objetivos a nuestros «Profesionales Titulados ADPI-Asesores de la
Propiedad Inmobiliaria//Agentes Inmobiliarios», siendo exigentes con el cumplimiento de las normativas legales y
con la garantia del Colectivo Profesional Oficial que les avala en el ejercicio de sus funciones, al amparo de un
Codigo Deontologico que les es propio y rector de sus actuaciones profesionales.

Los Gabinetes Profesionales de nuestro Colectivo, les cobijan con sus servicios ante cualquier situacion que se les
plantee. De igual forma los datos aportados y la descripcion de lo detallado, es de aplicacion idénticamente paralela para la
actuacion de nuestros «Titulados Profesionales Diplomados»: TECPEVAL-Peritos Tasadores de Bienes Inmuebles,
INTERFICO-Interventores de Fincas y Comunidades, MEDFIN-Mediadores Financieros Titulados, INGESA-
Interventores de Gestion Administrativa, MECIMER-Mediadores Civil y Mercantil, GESTUR-Gestores de
Actividades y Establecimientos Turisticos, etc.

Abarcando de forma directa la actividad de la Actuacion Pericial Judicial, quizas conviene iniciar este apartado recordando
precisamente la figura del «Titulado» Perito Tasador Judicial- TECPEVAL. Un Perito Judicial Inmobiliario Tecpeval,
es el profesional que cuenta en su haber con la responsabilidad de emitir las periciales en el mencionado sector que
le sean encomendadas con absoluta honorabilidad, imparcialidad, neutralidad y veracidad de obligado cumplimiento,
bien designadas y/o demandadas desde organismos publicos, tales como el Judicial, Agencia Tributaria Tesoreria de la Seguridad
Social, de Registros Publicos, etc., ademas de los encargados por diferentes bufetes y/o a titulo privado particular. Nuestro
Organo Colegiado Asociado TecpevaL arranca el 19-05-2003, fruto de la normativa reglamentada en elarticulado 340y 341 de
la LEC y RDL 1/2010, siéndonos oficialmente reconocidos por el Organo Ministerial Piblico con fecha 30-06-2003.

Cada afo, reglamentariamente y en debido tiempo y forma, se aportan los listados oficiales de nuestros Titulados
Profesionales Diplomados Peritos TECPEVAL, para la designacion de perito judicial. Para el ejercicio 2024, los Listados
Oficiales han sido presentados en: Decanatos Juzgados Primera Instancia, Audiencias Provinciales, Tnbunales Superiores de
Justicia, Registros Mercantiles, Tribunal Constitucional, Tribunal Supremo, Consejo General de Procuradores, Consejo
General de la Abogacia, Servicio de asignacion de Peritos Judiciales del Tribunal Superior de Justicia, Tribunales Econdmico-
Administrativos de las Comunidades Autonomas, Colegios Notariales, Delegaciones Territoriales de laTesoreria General de
la Seguridad Social y Delegaciones Territoriales de Hacienda.

De idéntica forma, se facilitan los Listados Oficiales de Peritos a los Registros Mercantiles, al objeto de ser incluidos
en designacion para emitir dictamen en las valoraciones que desde estos organismos son requeridos, en aplicacion 'y
cumplimiento del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio.

Recordar que todos tenéis a vuestra disposicion las «plantillas de accion operativa» que, recordamos, han sido
confeccionadas por nuestro Gabinete de Arquitectura, para el desarrollo de la actividad pericial de forma actualizada, con
posibilidades de personalizacion y/o cambios en su disefio en Microsoft Word, de presentacion para Vivienda, Localy
Plaza de Garaje. El acceso a las mismas es posible a través de la Zona Privada de la pagina Web.

- Modificacion relevante de la LEC en materia de peritos judicial

El Gobierno aprobd un paquete de medidas de transformacion digital y eficiencia procesal de la Administracion de
Justicia a través de la publicacion en el BOE N° 303 de 20-12-2023, del Real Decreto-ley 6/2023 de 19 de diciembre,
por el que el Gobierno aprueba medidas urgentes para la ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacion
y Resiliencia en materia de servicio publico de justicia, funcion publica, régimen local y mecenazgo, de 170
paginas, y que modifica mas de 130 articulos de la Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC). Esta reforma mtroduce relevantes
novedades en el &mbito procesal y en la relacion de los ciudadanos y las empresas con los 6rganos judiciales.
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MODIFICACION RELEVANTE DE LA LEC EN MATERIA DE PERITOS JUDICIALES
Se modifica el apartado 3 del articulo 342, que queda redactado como sigue:

«3. El perito designado podra solicitar, en los tres dias siguientes a su nombramiento y con presentacion de
un presupuesto de lo que seria su futura factura, la provision de fondos que considere necesaria, que serd a
cuenta de la liquidacion final. El letrado o letrada de la Administracion de Justicia, mediante decreto, decidira
sobre la provision solicitada y ordenara a la parte o partes que hubiesen propuesto la prueba pericial y no
tuviesen derecho a la asistencia juridica gratuita, que procedan a abonar la cantidad fijada en la Cuenta de
Depositos y Consignaciones del tribunal, en el plazo de cinco dias.

Transcurrido dicho plazo, si no se hubiere depositado la cantidad establecida, el perito quedara eximido de
emitir el dictamen, sin que pueda procederse a una nueva designacion.

Cuando el perito designado lo hubiese sido de comun acuerdo, y uno de los litigantes no realizare laparte de la
consignacion que le correspondiere, ofrecera al otro litigante la posibilidad de completar la cantidad que faltare,
indicando en tal caso los puntos sobre los que deba pronunciarse el dictamen, o de recuperar la cantidad depositada,
en cuyo caso se aplicara lo dispuesto en el parrafo anterior.

Terminada la practica de la prueba pericial el perito presentara su factura o minuta de honorarios, a la que se
dara la tramitacion prevista en cuanto a las impugnaciones de tasaciones de costas por honorarios excesivos que
proceda, y firme que sea la resolucion que recaiga se procedera a su pagoy.

Estas reformas entraron en vigor a los tres meses de su publicacion en el BOE, esto es, el pasado 20 de marzo de
2024 (Disposicion final novena del Real Decreto-ley 6/2023), sibien solo seran aplicables a los procedimientos judiciales
incoados con posterioridad a su entrada en vigor (Disposicion transitoria segunda del Real Decreto-ley 6/2023).

- Modificacion de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles

La Ministra de Vivienda y Agenda Urbana, Isabel Rodriguez, anuncié con fecha 11-04-2024 en rueda de prensa
tras la reunion mantenida con patronales de la construccion y sindicatos, que se modificard la Orden ECO/805/
2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras para facilitar el acceso a la financiacion de las Comunidades Auténomas,
un cambio que complementaria la modificacion de la Ley del Suelo que esta en tramite parlamentario.

Asimismo, ha indicado que aprovechardn el tramite de audiencia publica al que se va a someter esta norma
para incorporar en la tramitacion de este tipo de licencias nuevas técnicas constructivas y factores de
sostenibilidad, que no estaban incorporados en la norma ECO porque era de 2003 y «habia poca gente que
pensara en términos de sostenibilidad .

Durante su comparecencia, la titular de Vivienda ha asegurado que los operadores alli presentes han instado al
Gobierno a mantener la inversion en vivienda, para lo que el ejecutivo ha respondido manteniendo el compromiso del
Ejecutivo de asi hacerlo. Todas las partes implicadas se han comprometido a mantener reuniones semestrales frente al
unico encuentro que se estaba manteniendo hasta el momento.

- Aplicacion PERIT@: Mantenimiento de Peritos

Dentro del marco de continua evolucién y mejora de la Administracion de Justicia a través de su Transformacion
Digital, el 10 de Mayo de 2023 se inicié un «programa piloto» del Proyecto PERIT @, una aplicacion todavia en
desarrollo para la gestion de los profesionales que pueden actuar en procesos judiciales como peritos. Esta aplicacion
permitird agilizar el procedimiento para que la designacion de peritos se lleve a cabo de un modo rapido y seguro.

Esta nueva solucion informatica sera el resultado de una iniciativa de la Secretaria de Gobierno de la Direccion
General de Transformacion Digital de la Administracion de Justicia (DGTDAJ) y de los trabajos que se han venido
desarrollando por un grupo de trabajo de técnicos y LAJs durante mas de dos afos, dando asi por respuesta a una
demanda generalizada, por parte de las CCAA, para disponer de una aplicacion que permita realizar la gestion de
los listados de peritos v su designacion automatica a los procedimientos judiciales por parte de los Juzgados.

La implantacion de esta aplicacion, que se prevé para mediados de 2024, si es que no se vuelve a demorar su
entrada en funcionamiento, permitird que el acceso por parte de Colegios o Asociaciones Profesionales ajenas a la
Administracion de Justicia sea a través de Cl@ve.
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A dia de hoy se siguen realizando continuas actualizaciones y modificaciones sobre el programa piloto, adaptandolo
a las mejores practicas recomendadas por la plataforma tecnoldgica, para favorecer el desarrollo de futuras
funcionalidades y mejoras requeridas por los usuarios.

Con todo esto y a falta de su implantacion definitiva, desde la Administracion de Justicia indican los principales
beneficios de esta nueva aplicacion:

- Designacion automatica de peritos judiciales de modo rdpido y seguro.

- Control en tiempo real de designaciones realizadas.

- Carga y actualizacion de usuarios (peritos) por colegios/asociaciones profesionales.
- Incremento de categorias y especialidades de pericias.

El desarrollo de la actividad profesional relativa a las Administraciones de Fincas y Comunidades, en ambito
rustico, urbano y especifico de las urbanizaciones, viene siendo una de las funciones en las que ocupan prolongada
dimension nuestros Titulados INTERFICO-Interventores de Fincas y Comunidades, habida cuenta su constatada
preparacion y cualificacion profesional, con la garantia y aval acreditada por ser Miembro inscrito oficialmente en el
Colectivo Profesional con rango titulado del cargo de Secretario-Administrador, cumpliendo con lo reglamentado en el
articulo 13.6 de la LPH y perfectamente refrendado por Sentencia del Tribunal Supremo.

- Normativa Europea relativa a la Regulacion para el ahorro energético en los edificios

Con respecto de la Normativa Europea relativa a la Regulacion para el ahorro energético en los edificios e instalacion
de contadores de calefaccion, repartidores de calefaccion y otros de consumo energético, el Sr. Sanfrancisco, en su
informe de Navidad-2023, ya hizo una amplia referencia sobre las novedades, actualizaciones y programas de fechas
previstas para su vigencia y puestas en escena.

Con todo esto, podemos decir que el 2023 fue el afio de la carrera por cumplir con la Normativa Europea relativa a
la «Regulacion para la contribucion al ahorro y la eficiencia energética en los edificios, e instalacion de
contadores- repartidores de calefaccion, y otros de consumo energético», implementando la «Directiva Ecodesing
2009/125/EC». La fecha limite estaba marcada en el 1 de mayo de 2023 y contemplaba la trasposicion de la Directiva
2012/27/UE relativa a la eficiencia energética y que obligaba al usuario final de calefaccion y refrigeracion a instalar
contadores repartidores de costes individuales, solo si era técnica y econdmicamente viable. Hasta la fecha, solo el 35%
de los edificios han cumplido con su obligacion, complicando también asi, la posibilidad de acogerse a las medidas de
refuerzo de la proteccion de los consumidores de energia, que incluia una tarifa de tltimo recurso (TUR), que fue aplicada
hasta finales de 2023, siempre que se cumplieran con las debidas condiciones para su solicitud y cambio. La realidad
actual habla de que mas del 82% de los edificios construidos en Espaiia, esta considerado ineficiente desde el punto de
vista energético. De las mas de 25,2 millones de viviendas, el 51,2% tiene 40 6 mas afios (momento en que no existia la
exigencia de normativa reguladora alguna). Para el 30%, los requisitos han quedado obsoletos para las actuales
recomendaciones térmicas.

Sorprende, no obstante, que a partir del pasado 1 de Enero de este aiio 2024, el Gobierno, tras su publicacion
en el BOE Num. 232 del 28-09-2023, obligaba a las Comunidades de Propietarios y Vecinos a dejar tanto la
tarifa regulada de Electricidad (PVPC-Precio Voluntario para el Pequeiio Consumidor) como la tarifa regulada
del Gas (TUR Vecinal), debiendo nuevamente de acudir al mercado libre, dando asi, por finalizada la medida
impuesta en 2022. Sin embargo, precis6 el Gobierno unos dias antes de que acabara este plazo, que enaquellas Comunidades
de Propietarios y Vecinos en las que ya estuvieran instalados estos repartidores individuales o que hubieran hecho una
declaracion responsable antes del 31-10-2023, indicando que no habian podido llevar a cabo esta transformacion, podrian
solicitar prorrogar estas tarifas reducidas durante 6 meses mas, disponiendo asi de un nuevo plazo para su instalacion.

Asi pues, desde el 1 de enero de 2024, la tarifa regulada del precio de la electricidad (PVPC) a la que estaban
acogidas muchas empresas, quedé limitada a consumidores domésticos y microempresas cuyo punto de suministro
estuviera conectado a tensiones no superiores a 1 kV y con potencia contratada menor o igual a 10 kilovatios (kW) en
cada uno de los periodos horarios existentes. El cambio es automatico y se estan encargando del mismo las compaiias
eléctricas, que ya aplican la nueva formula de precio de la energia en las facturas emitidas desde el pasado 01-01-2024.

Las Comunidades de Propietarios y Vecinos que no estuvieran conectadas a una tension superior a 1 kilovoltio
(kV) y que tuvieran una potencia contratada menor o igual a 10 kW podrian seguir estando acogidas ala PVPC, seglin
declar6 la Comision Nacional de los Mercados y la Competencia (CNMC).
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- Ayudas a las actuaciones de mejora de la eficiencia energética en viviendas, en el marco del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia (Ayudas Next Generation EU)

El Gobierno ha lanzado una ayuda destinada a la calefaccion y refrigeracion, con la que se podran recibir hasta
3.000 euros. El importe de la subvencion sera del 40% del coste de la actuacion conun limite de 3.000 euros por vivienda.
El coste minimo de cada actuacion debe ser igual o superior a 1.000 euros por vivienda.

Las ayudas van dirigidas principalmente a propietarios, usufructuarios y arrendatarios de viviendas. Solo se
financiaran las actuaciones que se realicen en los domicilios habituales y permanentes de los propietarios,
usufructuarios o arrendatarios, lo que podra acreditarse mediante certificacion o volante de empadronamiento.
Esta iniciativa se enmarca dentro del Programa de Rehabilitacion para la Recuperacion Econdémica y Social en Entornos
Residenciales, cuyo objetivo es mejorar la eficiencia energética de las viviendas. Este programa financiara acciones
destinadas a reducir la demanda energética de calefaccion.

Elprograma financiara actuaciones que consigan una reduccion de al menos el 7% de la demanda energética de
calefaccion y refrigeracion, rebajar el consumo de energia primaria no renovable un 30% o la sustitucion de elementos
constructivos de la fachada (envolvente térmica), como el cambio de ventanas.

/;Qué plazo hay para terminar las obras?

Elplazo para ejecutar las obras para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en las viviendas no podra
exceder de doce meses, contados desde la fecha de concesion de la ayuda. En cualquier caso, las actuaciones objeto
de financiacion deberan estar finalizadas antes del dia 30 de junio de 2026.

Como solicitar las ayudas para la calefaccion

Las Comunidades Autonomas son las encargadas de gestionar estas ayudas, por lo tanto, debera dirigirse a cada una
de ellas para presentar su solicitud. El Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible ha habilitado un espacio web a tal
efecto, en el que podra tener acceso a mas informacion y procesar su solicitud.

A continuacion, le proporcionamos enlace directo:

https://www.transportes.gob.es/ministerio/provectos-singulares/prtr/vivienda-y-agenda-urbana/programa-de-ayuda-
las-actuaciones-de-mejora-de-la-eficiencia-energetica-en-viviendas

- Alquileres Turisticos en las Comunidades de Propietarios

Cabe recordar que desde la aprobacion del Real Decreto-Ley 7/2019, existe la posibilidad de acordar la
«prohibicion» del alquiler turistico en una Comunidad de Propietarios. Tras la reforma que este RDL introdujo en
la Ley de Propiedad Horizontal (LPH) en materia de viviendas de uso turistico, concretamente afiadiendo al articulo 17 de
la citada Ley, el apartado 12, que se ocupa de regular los acuerdos de la Junta de propietarios relacionados con la
posibilidad de limitar o condicionar el alquiler o explotacion turistica de los pisos pertenecientes a un edificio
sujeto a la Ley de Propiedad Horizontal.

El articulo 17.12 de la LPH establece lo siguiente:
«Los acuerdos de la Junta de propietarios se sujetaran a las siguientes reglas:

12. El acuerdo por el que se limite o condicione el ejercicio de la actividad a que se refiere la letra e) del
articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en los términos establecidos en la
normativa sectorial turistica, suponga o no modificacion del titulo constitutivo o de los estatutos, requerird el
voto favorable de las tres quintas partes del total de los propietarios que, a su vez, representen las tres quintas
partes de las cuotas de participacion.

Asimismo, esta misma mayoria se requerira para el acuerdo por el que se establezcan cuotas especiales de
gastos o un incremento en la participacion de los gastos comunes de la vivienda donde se realice dicha actividad,
siempre que estas modificaciones no supongan un incremento superior al 20%.

Estos acuerdos no tendran efectos retroactivos.»
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Desde su publicacion, el texto de este articulo habia sido motivo de una controvertida polémica juridica e interpretacion
judicial. Larazon se debia a que la literalidad del precepto solo menciona la posibilidad por parte de las comunidades de
«limitar o condicionar» el uso turistico pero no recoge expresamente el término «prohibiciony.

No fue hasta finales del pasado aiio 2023, concretamente el 13-12-2023, cuando el Tribunal Supremo (TS)
avalo que se vetaran los apartamentos turisticos en las Comunidades de Propietarios en las que se prohibiera
expresamente en sus Estatutos Comunitarios que las viviendas se usaran para ejercer una actividad economica
en el mismo edificio. No obstante, el TS aclaré que en ninguno de los casos se trataria de aplicar la nuevaregulacion de
la Ley de Propiedad Horizontal (que dispone que el acuerdo por el que se limite o condicione el ejercicio de esta actividad
requerira el voto favorable de las 3/5 partes del total de los propietarios) sino de determinar si en los Estatutos Comunitarios
existe una prohibicion de destinar los pisos al uso turistico.

En este mismo sentido, la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica (DGSGFP) habia declarado en varias
resoluciones que con la mayoria exigida en el articulo 17.12 de la LPH se podia prohibir el alquiler turistico de viviendas.

LEl acuerdo de limitacion del uso turistico tiene efectos retroactivos?. Elacuerdo que adopte la Junta de propietarios
limitando el alquiler turistico no tiene efectos retroactivos y solo vinculara, después de adoptado el acuerdo comunitario,
a los propietarios que quieran destinar su vivienda en el futuro a dicha actividad.

Qué ocurre si en el titulo constitutivo o estatutos viene establecida la prohibicion del alquiler turistico?. Sien
el titulo constitutivo o en los estatutos de un edificio sujeto alrégimen de propiedad horizontal figura expresamente establecida
la prohibicion de que los inmuebles no puedan destinarse al uso turistico, la comunidad puede proceder a ordenar la
cesacion de dicha actividad.

Inscripcion del acuerdo de limitacion en el Registro de la Propiedad. Sila Comunidad quiere prohibir el alquiler de
viviendas turisticas en el edificio debe convocar una Junta de Propietarios incluyendo en el orden del dia expresamente el
acuerdo de prohibicion del destino de la vivienda como alquiler turistico.

Si el acuerdo de prohibicion es finalmente aprobado con la mayoria que hemos resefiado anteriormente(3/5 del total
de propietarios y cuotas de participacion) habra de expedirse un certificado de dicho acuerdo para proceder a su inscripcion
en el Registro de la Propiedad con el objetivo de que los futuros adquirentes de pisos del edificio conozcan la limitacion
existente y queden vinculado a la misma.

Puede acordar la comunidad que los pisos destinados a uso turistico paguen mas cuota de gastos comunes?. El
apartado 12 del articulo 17 de la LPH también establece la posibilidad de que la Comunidad de Propietarios acuerde
aumentar hasta un 20% los gastos comunes a los propietarios cuyas viviendas han sido destinadas al alquiler turistico.

Este acuerdo requiere también la mayoria de votos a favor de los 3/5 del total de los propietarios que representen las
3/5 partes de las cuotas de participacion. El acuerdo no tiene caracter retroactivo, por lo que se aplicaria desde el
momento en que se adoptara.

- Nueva Normativa de Seguridad de Ascensores

El Boletin Oficial del Estado (BOE) publico el pasado 13-04-2024 la «Instruccion Técnica Complementaria
ITCAEM 1 de Ascensoresy, que entrara en vigor el proximo 01-07-2024 y que regula su puesta en servicio, modificacion,
mantenimiento e inspeccion, asi como el incremento de la seguridad del parque de ascensores existente, por un coste de
unos 708 millones de euros a abordar en siete afos.

La norma incluye una serie de mejoras a implementar en todo el parque de ascensores, como son: la mejora de la
nivelacion, la deteccion en puertas con cortinillas no solo por haz puntual o la proteccion del usuario contra los
movimientos ascendentes incontrolados de la cabina y los movimientos incontrolados de cabina en reposo y puertas
abiertas. Ademas, otras de las medidas presentes en la normativa son lacomunicacion bidireccional en cabina, la sustitucion
de guias de madera o cilindricas, la implementacion de dispositivos de control de carga o la modernizacion del
contrapeso. Parala puesta en servicio de los ascensores se presentard por parte del titular o representante, ante el drgano
competente de la Comunidad Auténoma, la siguiente documentacion: ficha técnica de la instalacion, declaracion CE de
conformidad, manual de funcionamiento, contrato de mantenimiento y certificado de inspeccidon inicial favorable.

Instalaciones Periodicas

Segun el texto publicado en el BOE, la norma define las responsabilidades del titular de la instalacion y de las
empresas de mantenimiento. En este sentido, las inspecciones periddicas seran cada 2 afios para edificios industriales,
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cada 4 afos para edificios residenciales de mas de 20 viviendas o mas de cuatro plantas; y el resto cada 6 afios,
mientras que se detalla la tipologia de defectos (leve, grave, muy grave) y sus consecuencias (el ascensor puede quedar
fuera de servicio hasta la subsanacion).

Debemos recordar de nuevo que sigue a vuestra disposicion el «Servicio Integral de Adaptacion de Proteccion de Datos
de forma personalizaday, dada la aplicacion de seguridad que ello comporta, y evitar posibles sanciones, (nuevo reglamento
general -RGPD- en vigor desde 25-05-2018). Incidir en la obligacion de presentacion dedocumentos a la «4gencia Tributaria
a través del registro electronico» entre ellos el modelo 347, relativo a la declaracion informativa anual de operaciones
con terceros, de obligada presentacion ante la Agencia Tributaria, siempre y cuando la finca tenga C.1.F.

Con relacion al ejercicio de actividad de la Mediacion Financiera, es claro que se ha visto expuesta, quizas como
nunca a un estrés importante, resultado de los requerimientos de la coyuntura y el estigma de la escalada de la inflacion
y el interés Euribor. Se plantea una nueva forma de relacion personal y profesional, siendo el consumidor y usuario
quien demanda la intervencion y apoyo de un «Profesional de la Mediacion Financiera, MEDFIN», por su
propio interés por los activos, ante la incertidumbre financiera. Es claro que ha cambiado el perfil de riesgo del inversor.

- Principales tendencias del sector financiero para 2024

El panorama financiero esta experimentando una serie de cambios significativos impulsados por la tecnologia, la
innovacion y las nuevas demandas de los consumidores. A medida que nos adentramos en el afio 2024, escrucial analizar
las tendencias que estan dando forma al sector financiero y anticipar como estas influiran en las estrategias comerciales y
en la experiencia del cliente.

A continuacidon enumeramos cuales seran las principales tendencias financieras que definiran este afio 2024:

La consolidacion de la banca digital: Labanca digital ha experimentado un crecimiento exponencial, impulsado en
gran medida por la pandemia, que aceler6 la adopcion de servicios financieros en linea. Ahora, en 2024, las instituciones
financieras que no se ajusten a esta evolucion corren el riesgo de perder relevancia y quedarse rezagadas en un mercado
cada vez mas digitalizado.

El auge de las finanzas sostenibles: El interés por las finanzas sostenibles est4 en alza, reflejando una creciente
conciencia global sobre la importancia de la sostenibilidad. En un mundo donde los consumidores valoran cada vez mas el
impacto ambiental de sus inversiones, las empresas que priorizan la sostenibilidad estdn ganando terreno. En 2024, esta
tendencia se mantendra en ascenso.

La expansion de las criptomonedas: Eluso de criptomonedas contintia en aumento, ganando cada vez mas aceptacion
entre el publico. Estas formas digitales de divisas destacan por su descentralizacion y su seguridad, aspectos que las hacen
atractivas para los usuarios. Para este afio 2024, se espera que las criptomonedas sigan expandiéndose, posiblemente
integrandose atin mas en la vida cotidiana como método de pago comun.

La inteligencia artificial en finanzas: La transformacion impulsada por la inteligencia artificial (IA) esta llegando a
todas las esferas, incluido el sector financiero. Cada vez mas, las instituciones financieras estanintegrando la IA en sus
operaciones para automatizar tareas, mejorar la toma de decisiones y desarrollar productos y servicios adaptados a las
necesidades de sus clientes.

La importancia de la inclusion financiera: Segin el Banco Mundial, aun hay unos 1700 millones de personas
en el mundo sin acceso a servicios bancarios. Sin embargo, el avance tecnologico y la expansion de la conectividad
digital estan transformando rapidamente este panorama. La creciente adopcion de tecnologia, internety dispositivos
inteligentes ha abierto nuevas puertas de inclusion financiera, permitiendo que una parte significativa de la poblacion
antes excluida del sistema bancario acceda a servicios financieros.

La regulacion de las finanzas tecnologicas: Elrapido crecimiento de las fintech est4 generando nuevos desafios
regulatorios en el sector financiero. A medida que estas empresas continuan expandiéndose, la regulacion se vuelve
crucial para garantizar la proteccion de los consumidores y la estabilidad del mercado.

Marketing interactivo y omnicanal: En el cambiante panorama financiero, el marketing interactivo y omnicanal
emergen como herramientas fundamentales para conectar con los clientes y ofrecerles experiencias personalizadas. En
este escenario, mantener la relevancia y diferenciarse entre la competencia requiere que los bancos aborden el desafio de
manera integral, garantizando una presencia unificada y coherente en todos los canales de comunicacion. Esto implica
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estrategias de marketing mas globales, pero, a la vez, altamente personalizadas, para ofrecer una experiencia consistente
y funcional a cada cliente.

Mayor solidez en ciberseguridad: El constante aumento en la frecuencia y sofisticacion de las amenazas cibernéticas
ha colocado la ciberseguridad en el centro de las prioridades operativas, especialmente en el crecimiento de la banca
digital. En este sentido, abordar estas amenazas requiere una estrategia que incluya una inversion continua en
infraestructuras robustas y el desarrollo de habilidades especializadas, a fin de salvaguardar la integridad y confiabilidad
de las plataformas financieras digitales.

En este contexto dindmico, las instituciones financieras que puedan adaptarse agilmente a estos cambios y abrazar la
innovacion estaran mejor posicionadas para prosperar en el futuro digitalizado y altamente competitivo que se vislumbra.

- Nuevos retos para las Empresas de Asesoramiento Financiero (EAFIS)

Con la aprobacion el pasado aio 2023 de la Ley de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, se produjeron
cambios sustanciales para las Empresas de Asesoramiento Financiero (EAFIS), entre los que destacan b simplificacion de los
tramites para transformarse en una empresa de asesoramiento financiero nacional (EAFN), la obligatoriedad de realizar una
aportacion anual al Fondo de Garantia de Inversiones (FOGAIN), y la posibilidad de tener agentes que puedan asesorar,
en este ltimo caso, solamente para las EAFIS que sigan manteniendo su condicion de empresas de servicios de inversion.

Por lo que podemos decir que el futuro del asesoramiento financiero, tan necesario en nuestro pais, depende en gran
medida de como se desarrollen y apliquen estas normas.

La intensa subida de los tipos de interés, aplicada por el BCE en su afan por combatir la inflacion, presenta un afio con nuevas
referencias, ajustando las estrategias a un escenario en el que los tipos de interés nominales, vuelven a positivo (como de normal
se espera). Ante la subida de tipos de interés mas rapida de la historia, y dispuestos a combatir la inflacion, el BCE es el
gran actor financiero. La banca restringe el crédito y, resulta inevitable pensar en un menor crecimiento e incluso, a medio
plazo, enrecesion a nivel europeo, aunque sea suave (45% de posibilidades).

Al objeto de preservar el capital y hacerlo crecer, es fundamental contar con los servicios de un Profesional Titulado
MEDFIN, que seleccionara donde invertir, buscando sectores defensivos y compaiiias de calidad y que muestren resiliencia
en las crisis vividas.

Recordemos que enoctubre de 2021, entrd en vigor la Ley que prohibe «el Software de Doble Uso», meses después
de ser publicada la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion ylucha contra el fraude fiscal. La prohibicion va
dirigida aluso de sistemas informaticos que manipulen la contabilidad. También el Gobierno impuso el limite para los pagos
en efectivo en los 1.000€ en su persecucion del fraude fiscal.

Contar con los Asesores Mediadores Financieros Profesionales-MEDFIN, es el primer paso para realizar inversiones
seguras y rentables, dado que analizar elperfil del cliente es alinear con garantia sus expectativas de rentabilidad adaptadas al
perfil de riesgo. Nuestros Titulados MEDFIN saben muy bien que para invertir no se necesita mucho dinero, sino
dar respuesta a las necesidades de la persona o entidad que precisa de sus servicios.

Nuestros Titulados MEDFIN-Mediadores Financieros, son verdaderos profesionales titulados de prestigio,
avalados frente a terceros al estar debidamente habilitados en el Colectivo Profesional. Por consiguiente, estanplenamente
facultados para el desempefio de la actividad en todo elrango de oferta que ofrece el marco financiero.

Ocupandonos de las funciones encaminadas a la «Gestion Administrativa», los Profesionales Titulados
INGESA-Interventores de Gestion Administrativa- -Administrative Services Manager- siguen asumiendo un papel
primordial, solucionando y gestionando las muchas medidas que ha ido aprobando el Gobierno, readaptando su trabajo,
enfrente a una Administracion cerrada o bajo minimos y que no estd todavia adaptada para la gestion en remoto, aunque
dicho sea de paso si es cierto que se han ido incrementando las gestiones via telematica. Ante estasituacion, nuestros
Profesionales INGESA se convierten en el nexo fundamental en una coyuntura de dificultad como la actual y que, entre otras
cosas, pone en jaque la pervivencia de muchas PYMES, la continuidad de muchos empleos, desafia a los autobnomos
hasta la extenuacion, y obliga a la del Ingreso Minimo Vital y otras bonificaciones y cheques ofrecidas por este Gobierno.

Asesorar a sus clientes en la tramitacion de los Fondos Next Generation, con el primordial objetivo de facilitar
el asesoramiento administrativo en los tramites y procedimientos que exigian cumplimiento, velando siempre por los
intereses del usuario y cumpliendo con la Administracion. Y lidiando con otras figuras como los PERTE (Proyectos
Estratégicos para la Recuperacion y Transformacion Econdmica).
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Mencion especial a este respecto merece la DGT, organismo caracterizado sobre todo porsu poca flexibilidad y que ya
adoptd en marzo de 2021, nuevas medidas para que Colectivos y empresas en relacion con DGT hagan sus tramites
a través de Sede Electronica. Acelera asi Trafico la presentacion telematica de sus tramites, para evitar desplazamientos
innecesarios, sin pedir cita o acudir presencialmente. Suerte de esta decision por parte de un Organismo Publico
que ha introducido gran cantidad de novedades en la normativa de seguridad vial, que van desde nuevas reglas
de circulacidon y equipacion para coches, motos y patinetes eléctricos, hasta nuevas normas para peatones,
recuperacion de puntos del carnet, exigencia de ITV a vehiculos sin uso, carnet de circulacion parajovenes de 16
afos, aprobar la tasa 0% de alcoholemia al volante, excesos de velocidad, uso y tenencia del moévil en el vehiculo
durante la circulacion, dispositivos detectores de radares, uso del cinturén de seguridad, carril libre para emergencias,
etc...Y todo ello bajo sanciones importantes y multas por incumplimiento de las mismas. Aplaudimos esta
determinacion, ademas de por su funcionalidad para los profesionales, por ser la via de finalizacion de la nefasta
pretension de monopolio de los Gestores Administrativos en Trafico.

De igual modo los Profesionales INGESA ostentan condicion reconocida como colaborador con la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, amparados en el Acuerdo de Colaboracion firmado por la Agencia Tributaria e
INGESA en Madrid el 24-05-2012; se describe objeto de este acuerdo para «la presentacion telematica en
representacion de terceros de declaraciones, comunicaciones, declaraciones-liquidaciones o cualesquiera otros
documentos exigidos por la normativa tributaria e interponer recursos de reposicion». Para ello obviamente, con caracter
previo, debera dar de alta el Colectivo Profesional INGESA a los Titulados debidamente habilitados para su constancia
y cddigo en la Agencia Tributaria.

Tiene en su haber multitud de servicios de operatividad, en las areas fiscal, laboral, contable, mercantil, transportes,
intervenciones en registros, notariales, civiles, mercantiles, eclesisticos, penales, consulares, patentes y marcas, aduana,
etc... Con ello, el «Titulado INGES Ay, abraza funciones profesionales ante los organismos publicos y privados que en su
cometido se le demanden como intermediadores por terceros. Recordamos a quienes atin no ofrezcan este completo
servicio a sus clientes, que pueden solicitar su acceso a la Habilitacion como «Profesional Titulado INGESA».

- Adios a la cita previa obligatoria para hacer tramites con la Administracion

Al hilo de lo que comentabamos al inicio de este apartado, el ministro para la Transformacion Digital y de la Funcion
Publica, Jos¢ Luis Escriva, en declaraciones del pasado 31 de Enero hizo hincapi€ en que: «La atencion presencial en las
administraciones publicas para un colectivo de ciudadanos no tiene sustitutos, cuando alguien se quiere jubilar, lo
que quiere es tener una conversacion con un funcionario». Con este ejemplo explico la intencion del Gobierno
de cambiar la ley para prohibir expresamente que los organismos publicos puedan exigir a los ciudadanos una
cita previa para ser atendidos por la Administracion.

Asi, el Ejecutivo pretende reformar la normativa que ahora tiene un vacio legislativo, que es el que ha permitido a
muchos organismos publicos y administraciones imponer la obtencion de una cita previa para hacer cualquier tramite
administrativo, practica que se extendié durante la pandemia para poder gestionar mejor lo que en muchas ocasiones
suponia una verdadera avalancha de solicitudes de atencion no presencial de ciudadanos, obligados por la crisis sanitaria,
pero tras esta urgencia, muchos de estos organismos han mantenido esta obligatoriedad de cita previa.

- Las ventajas fiscales para el propietario con la nueva Ley de Vivienda

El Ministerio de Vivienda, a través de la nueva Ley de Vivienda trata de crear un entorno fiscal favorable, basandose
en lareduccion de los precios del alquiler y el incremento de la oferta a precio asequible.

Por esta misma razon, pretende implantar mejoras en la regulacion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas (IRPF) para estimular el alquiler de vivienda habitual a precios asequibles, a través de lamodulacion de la reduccion
del rendimiento neto del alquiler de vivienda habitual.

Para ello, se establece en los nuevos contratos de arrendamiento un porcentaje de reduccion del 50%, que
podrda incrementarse en funcion de los siguientes criterios, con estas ventajas fiscales:

- Bonificaciones del 90% de bajada de la renta en zona tensionada. Cuando se firme un nuevo contrato en una
zona de mercado residencial tensionado, con una bajada de al menos un 5% sobre la renta del contrato anterior.

- Bonificaciones fiscales del 70% al alquilar por primera vez de viviendas en dreas tensionadas a jovenes
de entre 18 y 35 euros.

- Bonificaciones del 60% en tareas de rehabilitacion o mejora. En caso de que se hubiesen llevado a cabo
obras de rehabilitacion o si se destina la vivienda al alquiler social, con una renta mensual inferior a la
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establecida en el programa de ayudas al alquiler del plan estatal de vivienda, o al alojamiento de personas en
situacion de vulnerabilidad econdmica los dos afios anteriores.

Es importante dar a conocer que tales medidas y bonificaciones fiscales se dan cuando se alquila dentro
de una zona tensionada, a establecer por cada Comunidad Auténoma.

Otras ventajas fiscales

Cabe destacar que esta nueva Ley de Vivienda establece mas beneficios para propietarios como las deducciones en
el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, 1BI. Los propietarios que alquilen sus viviendas a precios acordes con los
limites establecidos por la ley podran acceder a deducciones en el IBI.

Reduccion en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales (ITP). En este caso, se basa en la adquisicion de
viviendas destinadas al alquiler social o asequible para beneficiarse de una reduccion en el ITP.

En cuanto al terreno de la Habilitacion referida al Profesional de la Mediacidn, y alrededor de la figura del Profesional
Titulado MECIMER-Business Mediator-Mediador Civil y Mercantil, de conformidad con lo articulado enla Ley
5/2012, de 6 de julio, de mediacidon en asuntos civiles y mercantiles, quedamos facultados para intervenir como
mediadores en el &mbito judicial profesional, (con los requisitos académicos previos exigidos por la normativa), con
todo el rigor requerido, con el debido reciclaje a través de la Formacién Continuada que se presenta en los Boletines
Oficiales de MECIMER vy con la garantia del Colectivo Profesional que nos ampara.

- Aprobacion del Anteproyecto de Ley Organica de los Métodos Alternativos de Solucion de Conflictos

Para comenzar debemos resefiar que el Consejo de Ministros celebrado con fecha de 12-03-2024 aprobé
definitivamente el Anteproyecto de Ley Organica, que contiene la implementacion de los Métodos Alternativos
de Solucion de Controversias (MASC), contemplados en la ley de eficiencia digital y procesal, que decayo con
motivo de las elecciones generales del pasado 23 de Julio de 2023, y que viene a complementar los Reales Decreto-
ley 5/2023 y 6/2023, de medidas urgentes en materia de eficiencia digital y procesal ya aprobados.

La implementacion de la mediacion obligatoria en la jurisdiccion civil, podria contribuir a resolver la
sobrecarga de casos a los que estan haciendo frente. Se estima que al menos 800.000 casos podrian ser
resueltos por esta via extrajudicial.

De este modo, Espafia se homologa a otros paises de nuestro entorno que regulan y aceptan mecanismos basados
sobre todo en el dialogo y el acuerdo entre las partes para resolver conflictos.

Segun fuentes consultadas, la norma busca devolver y fomentar la capacidad negociadora entre las partes con
el fin de encontrar soluciones dialogadas a las disputas, consolidando un servicio publico de Justicia mas
sostenible. La futura Ley regulard otros medios adecuados de solucion de controversias en via no jurisdiccional
tanto en el ambito civil como mercantil.

El objetivo primordial que anima este proyecto de Ley es el de potenciar la solucion consensuada de los
conflictos antes de su judicializacion y evitar la sobrecarga de juzgados y tribunales limitando su intervencion
a_aquellas causas donde sean imprescindibles, sin que eso implique una merma de los derechos y las plenas
garantias juridicas de las partes.

Asi, se establece que, en el orden jurisdiccional civil, con caracter general, para que sea admisible la demanda se
considerard requisito de procedibilidad acudir previamente a algun medio adecuado de solucion de controversias
de los previstos en la ley.

El proyecto de Ley incluye también una serie de reformas procesales para agilizar la tramitacion de los procedimientos
judiciales en varias jurisdicciones, lo que se hace extensivo también a la subasta judicial electrénica. Por ejemplo, se
introduce la posibilidad de que juez dicte sentencias orales en el procedimiento abreviado en la jurisdiccion contencioso-
administrativa o el juicio verbal en la civil.

Los conflictos siguen llegando al entorno civil, mercantil, social, educativo y escolar (crecen los problemas de
Bullying), comunitario y vecinal (ocupacion, impagos y derramas en comunidades de propietarios), sanitario, familiar
(la lacra de la violencia de género y la violencia doméstica, no cesa), empresarial e industrial, laboral y de herencias e
inmobiliario. Aumentan los litigios en materia civil en asuntos de arrendamientos de locales de negocio, regimenes de
visitas y ejecuciones de custodias compartidas y, como no, en propiedad horizontal.
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El articulo 24 de nuestra Ley (Actuaciones desarrolladas por medios electronicos) contempla que todas o algunas de
las actuaciones de mediacion se lleven a cabo por medios electronicos, por videoconferencia u otros medios analogos de
transmision de la voz o la imagen, siempre que pueda ser garantizada la identidad de los intervinientes yel respeto a los principios
de lamediacion previstos en la Ley. Por tanto, la implantacion efectiva de la Mediacion es posible de forma inmediata ya
que no se precisaria reforma alguna para utilizar este sistema desde ya mismo. Y mas si cabe, después de lo que nos ha
ensefiado la pandemia, como recurrir a medios alternativos para no parar la actividad, basicamente electronicos y telematicos.

Es una constante que las diferentes Comunidades Autonomas sigan en su desarrollo aprobando diversa legislacion,
reglamentos, acuerdos, etc. respecto a Mediacion, puesto que la mediacion ha avanzado muchisimo en los tltimos
afos, ha llegado para quedarse, y es una firme propuesta a poner en practica en todas las Comunidades Autonomas,
como «instrumento de autocomposicion eficaz de controversias surgidas entre sujetos de derecho privado.

En este sentido, debemos poner en su conocimiento las siguientes reglamentaciones:

El Programa Aragonés de Mediacion de Emprendimiento, €l objetivo es impulsar esta figura, que puede ser
crucial en la relacion Promotores-Emprendedores. Se ha creado, asi mismo, un Registro Publico de Mediadores de
Emprendimiento de Aragon y se ha aprobado el Reglamento regulador del Mediador de Emprendimiento. Iniciativa
novedosa es la puesta en marcha del Servicio de Mediacion Familiar en el Municipio de Navalmoral (Cdceres), como
recurso social a disposicion de los vecinos que tengan alguna necesidad en materia familiar. Se unenestas iniciativas al Proyecto
piloto de los PIMA (Puntos de Informacion para la Promocion de la Mediacion) en Huelva o la modificacion del Codigo
Civil por el Parlamento de Catalufia de Julio de 2020, para fomentar eluso de la Mediacion en conflictos familiares, especialmente
con menores implicados. O el caso del Breathing Space, constituido en abril por la Corte Suprema del Reino Unido y el
Tribunal de Justicia de la Union Europea. En Baleares, el IMIB (Institucion de Mediacion de las Illes Balears), orientado a
la resolucion de conflictos de forma pactada a satisfaccion de todas las partes. En la Comunitat Valenciana, €l Decreto del
Reglamento de Mediacion que desarrolla la Ley Valenciana aprobada en 2018y se habilité un centro de mediacion en
el vestibulo de la Ciudad de la Justicia para todas las jurisdicciones (civil, penal, social, familar, contencioso- administrativa),
herencias conflictos por delitos o faltas leves. El Decreto garantiza la excelencia y la calidad delos servicios de mediacion. Se
regula un sello de calidad que acreditara a entidades y profesionales de la Mediacion, fomentando asi, la confianza de la
ciudadania en la Mediacion como alternativa contodas las garantias necesarias para resolver conflictos.

Recordamos que, por parte de nuestro Colectivo Profesional, al igual que en afios anteriores, han sido presentados
para este ejercicio de 2024 los Listados de nuestros Mediadores Civil y Mercantil- MECIMER ante las Divisiones
Territoriales de los Juzgados, Organos Jurisdiccionales y de Registros de la Administracion Publica y demds
Organismos, de modo analogo a los listados de Peritos Judiciales-Tecpeval.

Es la Mediacion «un medio exitoso de resolucion de conflictos» en el que el acuerdo es de obligado cumplimiento
para las partes y puede llegar a ser elevado a escritura publica, ofreciendo maxima seguridad juridica y con idéntica
eficacia que una sentencia. Por consiguiente, en definitiva, ha llegado el momento de la Mediacion y ha llegado para
quedarse indefinidamente. Deberia suponer un impulso definitivo para la implantacion de la obligacion del intento de
Mediacion con caracter previo y necesario a la presentacion de las demandas. Debe pasar a convertirse en una realidad
material y efectiva transformandose en un escenario nuevo y recurrente para la resolucion de conflictos. Estamos ante
una «Profesion Remunerada» de éxito presente y garantia auténtica de futuro, por lo que todos aquellos titulados
adscritos a la Agrupacion Técnica Profesional- ATPy que no sean ya Mediadores Titulados-MECIMER, «tienen
un futuro de desarrollo profesional perenne a su alcance».

Mencion especial merece el Sector del Turismo, en el que continuamos creyendo. De todos es sabido nuestro
orgullo por haber conseguido una Habilitacion Titulada especifica para este sector, por la fuerte demanda de empleo
que este genera. Me refiero directamente a la «Figura Profesional Tituladay de:

-GESTUR-

Gestor de Actividades y Establecimientos Turisticos
-Manager Activities and Tourist Establishments-

Su raiz nace por el enorme potencial del sector turistico de Esparia y todos sus colaterales. L.a acentuada
interconexion existente en Espafia entre la fuente del turismo y el mercado inmobiliario y afines, suman para que podamos
conseguir que nuestras agencias y negocios obtengan afiadidos de ingresos de extraordinaria trascendencia, convirtiéndose
en Agencias receptoras de turistas.

La entrada del nuevo afio trae nuevas oportunidades para el turismo mundial. La Organizacion Mundial del Turismo
(OMT) determino que las prioridades para el sector son: inversion, formacion, juventud, empoderamiento y sostenibilidad.
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Después de los buenos resultados registrados en 2023, el turismo internacional estd bien encaminado para alcanzar en
2024 los niveles registrados antes de la pandemia. Segtn el primer niimero del Barometro OMT del Turismo Mundial del
afio 2024, en 2023 el turismo internacional alcanz6 el 88% de los niveles registrados antes de la pandemia, con un nimero
estimado de 1.300 millones de llegadas internacionales. Se prevé que la liberacion de la demanda acumulada restante, el
aumento de la conectividad aérea y una mayor recuperacion de los mercados y destinos asiaticos apoyen una plena
recuperacion para finales de 2024.

Oriente Medio, Europa y Africa arrojaron los mejores resultados en 2023

Oriente Medio estuvo a la cabeza de la recuperacion en términos relativos, como la Ginica region que super?6 los
niveles registrados antes de la pandemia, ya que las llegadas superaron un 22% los niveles alcanzados en 2019.

Europa, la region mas visitada del mundo, alcanzo el 94% de los niveles logrados en 2019, apoyada por la demanda
intrarregional y por los viajes provenientes de los Estados Unidos.

Africa recuperd el 96% de los visitantes anteriores a la pandemia, y las Américas el 90%.

Asia y el Pacifico alcanzaron el 65% de los niveles registrados antes de la pandemia, tras la reapertura de varios
mercados y destinos. Sin embargo, los resultados son variados, dado que Asia Meridional ya ha recuperado el 87% de los
niveles alcanzados en 2019 y Asia Nororiental cerca del 55%.

El Secretario General de la OMT, Zurab Pololikashvili, sefial6:

«Los ultimos datos de la OMT ponen de relieve la resiliencia y la rapida recuperacion del turismo, y todo
apunta a que a finales de 2024 se conseguiran las cifras registradas antes de la pandemia. La recuperacion
ya estd teniendo un fuerte impacto en las economias, los empleos, el crecimiento y las oportunidades para
las comunidades en todo el mundo. Estas cifras recuerdan asimismo la tarea fundamental de fomentar la
sostenibilidad y la inclusion en el desarrollo turistico».

Perspectivas para 2024

Se prevé que el turismo internacional recupere totalmente en 2024 los niveles registrados antes de la pandemia, y las
estimaciones iniciales apuntan a un crecimiento del 2% en relacion con los niveles alcanzados en afios anteriores. Estas
previsiones centrales de la OMT siguen estando sujetas al ritmo de la recuperacion en Asia, y a la evolucion de la actual
coyuntura econdmica y geopolitica desfavorable.

Segun la ltima encuesta sobre el indice de Confianza en el Turismo de la OMT, el 67% de los profesionales del
turismo indican unas perspectivas mejores o0 mucho mejores para 2024 en comparacion con 2023. Aproximadamente
el 28% prevén resultados similares, mientras que solo el 6% creen que los resultados del turismo seran peores en
2024 que el afo pasado.

Para concluir podemos decir que 2024 parece estar llamado a ser el afio en el que el turismo internacional
recupere los niveles anteriores a la pandemia, tras una rapida y notable recuperacion. Ahora es el momento de mirar
hacia delante y construir un sector que ofrezca mucho mas a mas personas y comunidades, teniendo muy presente
el lema del Dia Mundial del Turismo, que se celebrara como todos los afios el 27-09-2024, con la mirada puesta
en la necesidad de seguir impulsando inversiones orientadas al desarrollo de un turismo sostenible que vele por los
intereses y el futuro de las personas y el planeta, bajo el eslogan:

«Turismo y paz».

El desarrollo tecnologico y las Redes Sociales se van a convertir alin mas enuna herramienta precisa para obtener
informacion, organizar viajes, compartir opiniones entre empresarios y turistas, fidelizar clientes, mostrar otros productos
y servicios y mejorar la reputacion online, entre otros factores dinamizadores del turismo.

En el sector propio del turismo, cada vez es mas frecuente la busqueda de profesionales de perfilada cualificacion,
como Directivos, o Medios, Managers, Gerentes, Jefes de Sala, Directores de Hotel, Conserjeria, Atencion al
Cliente, Auxiliares de Guias, y con mucha relevancia la funcion especifica de Responsable de Guia de Compras,
factor éste que fluye con una fuente de ingresos afiadida de cierta consideracion.

La Profesionalizacidon y especializacion estd incrementando la demanda de este tipo de perfiles con conocimientos
digitales, para impulsar la transformacion tecnologica de las empresas del sector. Las cualidades mas buscadas son:
Idiomas (practicamente exigible), la orientacion a la satisfaccion del cliente (amabilidad, cercania, empatia).
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(Donde esté la llave para conseguirlo?.

Tal y como apuntaba anteriormente la OMT, una de las prioridades mas importantes para el sector es «Sin duda
la Formaciony». La Puerta Grande que permite alcanzar este objetivo se encuentra en aportar una acreditacion
titulada como Profesional del Turismo, como la que brinda «GESTUR. Por consiguiente, hay que aprovechar
las oportunidades y estar preparado.

El futuro nos lo marcamos cada uno de nosotros, decidiendo la clave del éxito.

Conrelacion a las funciones de divulgacion, indicar que a través de las continuadas ediciones de nuestros Boletines
Oficiales, se vienen publicando acerca de las multiples noticias, informaciones, normativas legales, formaciones continuadas,
consultorias, etc. .., entodos sus &mbitos de aplicacion, al igual que las principales incidencias habidas a tenor de nuestras
diversas funciones, asi como sus continuos procesos de ajuste, encuadrados en cualquiera de los temas concernientes a
nuestras actividades profesionales. De igual manera, conviene resefiar que se mantiene, con repercusion informativa los
lunes, el continuar insertando, a través de las diferentes paginas Web ese mismo dia de la semana con links, un repertorio
de noticias de toda tematica, relacionadas con el desarrollo de las diferentes actividades profesionales. El fin es disponer
de una informacion lo mas avanzada y actualizada posible respecto a los temas que nos son propios. Ademas, recalcar las
constantes actuaciones divulgativas a través de las «redes sociales»_en las que operamos (LinkedIn, Twitter,
Facebook) y a través de las cuales «a diario y a lo largo del diay, se ofrece informacion actualizada y de interés
respecto de todas y cada una de nuestras figuras Profesionales Tituladas. Es nuestra obligacion, «Invitar a nuestros Srs.
Colegiados a -INTERACTUAR- en tales publicaciones, haciendo aun mayor la extension del conocimiento de
nuestros Colectivos Profesionales y dando a conocer a quienes los formamos y nuestros intereses profesionales.
La apuesta crece de forma positiva en todas sus lineas». Y, agradecemos a todos aquellos que, diariamente recomiendan
y comparten nuestras publicaciones y les animamos a que continien dando valor a esta parte de nuestra divulgacion
profesional y de acceso a ofertas y posibilidad de sinergias profesionales interesantes para todos los Asociados.

Recordamos que se adecuaron unos concisos cambios en el contenido de la Edicion de los Boletines Oficiales y,
siendo conscientes de que la clave del éxito es siempre una dptima formacidn, se han ido aumentado de forma
significativa apartados de «Area de Formacion Continuaday, seguido de un «Cuestionario Formativo con Preguntas
para Evaluaciony, rematando conun «Consultorio Formativoy. Para una puntual informacion en el afianzamiento en
los modos de divulgacion, amén del envio de los Boletines en su forma habitual, se remiten continuamente cuantos
temas se entiendan ser de preferible interés, por medios informdticos totalmente personalizados.

Siendo fieles a nuestra eterna doctrina de dar lo mejor de nosotros, hemos consolidado las actuaciones por las que
apostamos desde que el 14-03-2020 se declar6 en Espaiia el Estado de Alarma. Nuestros Colectivos Profesionales
pusieron en marcha, y asi continua en cada momento de cualquier dia, cuantos recursos y esfuerzos sean necesarios
para, de forma constante y puntual, tenerles actualizados debidamente, emitiendo comunicados y publicando informes
de rigurosa actualidad en todo momento, de forma personalizada y con la disposicion de los medios dedifusion con los que
en nuestra Organizacion contamos, al objeto de que nuestros Sres. Consocios, se mantengan al corrierte de cuantas normativas,
ordenes, disposiciones, recomendaciones y normas de conducta se van sucediendo practicamente dia a dia. En similar linea
de actuacion, los Miembros de la Junta Directiva encabezada por el Sr. Presidente y, del mismo modolos Gabinetes Profesionales,
siguen respondiendo, aclarando y aconsejando, cuantas preguntas, sugerencias, dudas e incognitas hansurgido y surgen
relativas a sus respectivas actuaciones profesionales, para velar siempre por los intereses, el buenhacer y el recto proceder
de nuestros Sres. Consocios. De igual modo, el Departamento de Admision, esté a su disposicion parainformar y facilitar los
tramites para nuevas Habilitaciones Profesionales que completen y complementen su actual actividad.

Sin duda, un revulsivo que se potencid en tiempos de pandemia fue aprovechar el maximo de tiempo para ampliar
ambitos de formacion y profesionalizacion. Reciclarse y reinventarse es necesario y tanto mas en situaciones de crisis
sobrevenidas como la vivida, pero para ello es crucial una debida formacion. A ese fin se implant6 un Portal Formativo
via online que ofrece a los Asociados debidamente Habilitados, una amplia variedad de cuadros formativos, en condiciones
ventajosas, complementando conocimientos a su formacion previa especifica de las respectivas habilitaciones profesionales.
La direccion Web es: http://best-in-class.eu/. Toda la oferta de cuadros formativos que se pueden encontrar se facilita a
través de todos nuestros medios de divulgacion: Boletines Oficiales, Web, Correos Electronicos, Redes Sociales y la
propia direccion web sefialada a su proposito. Los desarrollos y especialidades profesionales ofrecidos estan teniendo
gran repercusion dada la trascendencia de sus contenidos para la ampliacion y aplicacion profesional posterior.

Desde que el pasado afio se incorpord el esencial elemento formativo relativo a: «Cuadro de Especializacion en
Arrendamientos Urbanos», ha sido seguido, y asi continua, «en _su actual edicidn» con enorme repercusion y
prestigio, refrendado con acreditacion. Se trata esta especializacion de una herramienta eficaz de relevante importancia,
para atender con solvencia profesional cuantas situaciones nos depara el gjercicio de esta actividad. «Edicion cursada
online de gran éxitoy. Sigue a tu disposicion para que, si lo deseas, puedas suscribirte.
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Reincidimos en el «Cuadro Formativo sobre Prevencion del Blanqueo de Capitales y de la Financiacion del
Terrorismo», proceso de aplicacion obligatoria para todas las empresas y muy en concreto en nuestras actuaciones
profesionales, y en las posibles consecuencias, «en su No reglamentaria aplicacion.

Respecto a la Inteligencia Artificial, Best-In-Class -Executive Education- en connivencia con la Agrupacion
Técnica Profesional -ATP-, ha desarrollado distintas publicaciones en este sentido, algunas de ellas gratuitas:
Ebooks gratuitos (hacer clic en el enlace, si desea mas informacion):

«ChatGPT al servicio del Asesor Inmobiliario I»
https.//resumen-introchatgpt.funnelerpro.com/cuadro-formativo-gratis-copy-copy

«Inteligencia Artificial: Vision actual 2023
https.//resumen-introchatgpt.funnelerpro.com/cuadro-formativo-gratis-copy-copy-copy

Ebooks de pago (hacer clic en el titulo, si desea mas informacion):

«ChatGPT al servicio del Asesor Inmobiliario 11»
https.//resumen-introchatgpt.funnelerpro.com/acreditacion-copy-copy

«ChatGPT al servicio del Asesor Inmobiliario I1I»
https.//resumen-introchatgpt.funnelerpro.com/acreditacion-copy-copy-copy

Con la realizacion de las cuestiones que abarcamos en este apartado, unido al seguimiento continuadode los capitulos
plasmados en el Area de Formacion Continuada y sus correlativos que se facilita en el contenido de nuestros Boletines
Oficiales, conseguiremos estar en unas condiciones fuertemente adecuadas que avalen con plenas garantias los retos de
nuestras actuaciones profesionales, en la que estar formado es de maxima condicion indispensable donde las haya.

Nuestras Titulaciones atesoran propiedad de marca registrada, lo que evidencia una graduacidén maxima de
solvencia acreditada, avalando con una formacion continua profesional nuestra experiencia cualificada en el sector.

Esta cartera de prestigio nos permite mostrar y demostrar que somos Profesionales que gozamos ser acreedores
de Titulacion/es concreta/s que brindan «Esencia de Marcas Oficiales Reconocidasy.

Las buenas practicas de actuacion, veraces y transparentes, las demostramos dia a dia ofreciendo y dando un
servicio integral en el ejercicio de nuestra actividad profesional, el cual nos hace figurar en el primer escalafon
profesional, porque seguimos siendo fieles a nuestra doctrina de «dar lo mejor de nosotros mismosy, al igual que «el
afan de superacion es nuestro continuo motor en marcha hacia la mejoria».

Mencion especifica merece la vigencia de los «diferentes acuerdos» que han sido y son gradualmente suscritos
desde nuestros 6rganos y Colectivo Profesional con distintas entidades, con especial referencia de hs siguientes: Actualizacion
de las concreciones en nuestro «Seguro de Responsabilidad Civil Colectivo» y de los perfiles de nuestros Profesionales
Titulados. De nuevo somos reiterativos en cuanto a que:

Para aquellos de nuestros Titulados que, por razon de su ubicacion o condicion profesional, les és exigido como
requisito_obligatorio para su Inscripcion en_el Registro Oficial Publico de su demarcacion, o _se autosolicite, se
perfilan condiciones «de caracter individual», «concretos Seguros de R.C.», alisual que de «Garantia de Caucion».

Sigue vigente la Colaboracion con Banco Sabadell con ofertas ampliadas en «Expansion Negocios Plus PRO»,
pensadas concisamente para nuestras empresas, despachos profesionales, autbnomos, comercios, etc., con multiples
ventajas y financiaciones a nuestra medida si se precisan; también con una linea dispuesta de un dinero-extra para
realizacion de proyectos, sin comisiones ni gastos de formalizacion.

Es importante recordar que, si nuestros colegiados quieren «optar a la obtencion de nuevas habilitaciones
profesionales», Banco Sabadell, en el convenio que tiene suscrito con nosotros, se contempla y por tanto se dispone de
crédito aplicado para este concepto.

Terminando la intervencion, de nuevo es mi obligacion ser reiterativo, en la suma importancia de quetodos facilitemos
las actualizaciones de nuestros datos, sean del tipo que sean, al departamento de administracion de cada Asociacion.
Es necesario actualizar cualquier tipo de cambio, situacion o condicion profesional que hayamos producido, al igual
que imperativa la conveniencia de «disponer de datos como el correo electronico y similaresy.
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Concluida la exposicion del desarrollo del Informe presentado por D. Francisco Sanfrancisco Gil, se abordo6 el
Punto N° 3 del Orden del Dia. Para ello se hizo constar que en las Convocatorias de la Asamblea, les fue remitido
a los/as Sres./as Consocios/as, la documentacion relativa a la Dacion de Cuentas correspondiente al Ejercicio del
Afo 2023, asi como la descripcion del Presupuesto para el presente Afio 2024. No hubo ninguna objecion ni
cuestion negativa por parte de ningiin Consocio en cuanto a la Dacion de Cuentas presentada, al igual que a la
confeccion del Presupuesto citado, por tanto y contando con la aprobacion unanime de la Junta Directiva y todos los
asistentes a la Asamblea y las delegaciones habidas, estos puntos se aprobaron en su integridad.

A continuacion se procedid a comentar el Punto N° 4 del Orden Dia, referente a la cuestion de la revision de las Cuotas de
Asociado, tanto de las cuotas ordinarias, como las cuotas reducidas, dado que desde la creacion de los Colectivos
Profesionales, no ha habido ninguna revision ni cambio alguno, a pesar de como se han ido gradualmente incrementando el
contenido de servicios, asi como el aumento del coste de los mismos y de la vida en general, lo quesupone que en la actualidad
venga muy ajustado, o en su defecto no puedan ser cubiertas las necesidades que requieren nuestros Colectivos Profesionales.

A este referente el St. Presidente informa que en la reuniones de las Juntas Directivas de fecha 23-01-2024 y que
quedan plasmadas en los numeros de actas 1/2024, se tratd este tema contando con la aprobacién undnime de las
Juntas Directivas, para ello se acord6 proponer en la proxima Asamblea General, es decir la celebrada en estos
momentos, que los nuevos importes de las Cuotas de Asociado pasen a ser del modo siguiente: Cuota Ordinaria 40 Euros
y Cuota Reducida 18 Euros; por tal motivo esta propuesta deber ser aprobada en la presente Asamblea General.
Una vez elevada la citada propuesta, la misma queda unanimemente aprobada.

Por todas las cuestiones expuestas y tratadas, una vez mas, se constat6 el incondicional apoyo de los/as Sres./as
Consocios/as con su Junta Directiva y la confianza de nuevo depositada en la misma, reforzando, ain mas si cabe,
nuestros Colectivos caracterizados por el consenso y la unidon en su cometido.

Todos los puntos desarrollados son aprobados por unanimidad.

Tras proceder a ratificar los acuerdos alcanzados, se desgloso de forma sucinta, los puntos mas importantes
reflejados en el informe anual que, con motivo de la celebracion de la Asamblea General, regularmente se realiza y
hace llegar a todos los Consocios el Sr. Presidente D. Francisco Sanfrancisco Gil, el cual como ya hemos abordado ha
sido plasmado con anterioridad. En dicho sentido, al margen de la exposicion de todos los indices estadisticos mas
importantes acontecidos en nuestro sector a lo largo del afio 2023, se analizaron determinando con ello un denso e
interesante coloquio entre los asistentes.

Respecto del resto de puntos del Orden del Dia previsto (Dacion-Aprobacion Cuentas 2023 y Presupuesto 2024
y Revision Cuotas Asociado Ordinarias y Reducidas), y como ya se ha expuesto con anterioridad, se dan por
aprobados en su totalidad por el voto a favor y unanime de todos los asistentes en la Asamblea. En todo lo expuesto
y argumentado por los presentes en esta Asamblea General, el Sr. Presidente, al igual que el resto de los Miembros
de la Junta Directiva integrantes de los diversos gabinetes que conforman nuestros Colectivos Profesionales, dieron
respuesta a las dudas y observaciones planteadas.

En el desarrollo de cada punto abarcado se fueron produciendo diversas intervenciones contertuliadas por
los asistentes, compartiendo profesionalmente con un importante intercambio de opiniones, por lo que se vino a
suceder Turno de Ruegos y Preguntas en la medida de los temas que se fueron tratando, y que de forma coloquial
fueron atendidas y argumentadas en toda su aplicacion, demostrando en todo momento un alto grado de
cualificacion entre los Profesionales Miembros de nuestros Colectivos Profesionales.

Durante el transcurso del Acto llevado a cabo, fue servido un variado aperitivo propio del tradicional cocktail,
siendo el mismo presidido por un agradable ambiente de compafierismo.

Por ultimo los asistentes expresaron su contento por la trayectoria de los Colectivos Profesionales y su plena
satisfaccion por las atenciones de que han sido objeto cuando han requerido cualquier informacion, consulta u otro
menester por lo que expresaron su satisfaccion de ser Miembros Numerarios de los Colectivos. Eso si, se manifesto el
sinsabor que produjo la poca asistencia por parte de los Sres. Consocios a la celebracion de la Asamblea General Nacional.

Terminando el Acto, el Sr. Sanfrancisco dio las gracias a todos los asistentes por su colaboracion y confianza
depositadas en los Colectivos Profesionales y en su Junta de Gobierno, dando asi por finalizado el evento.

De lo acaecido en la celebracion de la Asamblea General Nacional, se extiende y formaliza el Acta Reglamentaria.
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Muchos y variados fueron los temas que trataron entre si los Sres. Consocios asistentes al evento celebrado el pasado
dia 23 de Mayo de 2024 con motivo de la Asamblea General, en los que reino la cordialidad y el buen humor propio
de compariieros, demostrando un alto grado de cualificacion y nexo de union por parte de los asistentes.
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